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2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) ตั้งอยูํหมูํที่ 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  
โดยการคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การคมนาคมทางบก จากห๎าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวงแผํนดิน
หมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) มุํงหน๎าสูํต าบลราไวย์ระยะทางประมาณ 5.40 กิโลเมตร ถึงสามแยกบริเวณกํอนถึง
ทําเทียบเรือหาดราไวยเ์ลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนทางหลวงแผํนดินหมายเลข 4233 (ถนนบ๎านรอบเกาะ) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.17 กิโลเมตร ถึงสามแยกหน๎าเทศบาลต าบลราไวย์ เลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนสาธารณประโยชน์ (ในหาน-   
โคกสั้น) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าซอยโสฬส 1 ระยะทางประมาณ 180 เมตร        
แล๎วเลี้ยวขวาตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าสูํถนนภาระจ ายอมตรงไปประมาณ  
140 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 แผนที่ต าแหนํงที่ตั้งโครงการ       
มาตราสํวน 1:4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 แผนที่ต าแหนํงที่ตั้งโครงการ มาตราสํวน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

ส าหรับถนนภาระจ ายอมที่ใช๎เป็นทางเข๎า-ออก โครงการ มีจ านวน 2 จุด ดังนี้  
1) ถนนภาระจ ายอมที่ใช้เป็นทางเข้า-ออก จุดที่ 1 อยูํบริเวณด๎านทิศเหนือของโครงการ  

มีความกว๎างประมาณ 6 เมตร ซึ่งเดิมเป็นโฉนดที่ดินเลขที่ 63555 เลขที่ดิน 361 เนื้อที่ 12-1-20.30 ไรํ หรือ 
19,681.20 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดยนางสาวภูมิใจ โสฬส ซึ่งที่ดินแปลงนี้บางสํวนตกอยูํในบังคับภาระ 
จ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ของโฉนดที่ดิน
เลขที่ 113318 และเลขที่ 101283 ตั้งอยูํที่ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เมื่อวันที่ 18 
กรกฎาคม 2562 ตํอมาวันที่ 15 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2565 ที่ดินแปลงนี้ได๎มีการแบํงแยกในนามเดิม (ครอบภาระ
จ ายอม) ตามบันทึกข๎อตกลงฉบับลงวันที่ 18 กรกฎาคม 2562 ของโฉนดที่ดินเลขที่ 120375, 120376, 
120377, 120378  

ทั้งนี้ ปัจจุบันโฉนดที่ดินเลขที่ 63555 เลขที่ดิน 361 ได๎มีการแบํงแยกในนามเดิมออกเป็น
โฉนดที่ดิน 120378 เลขที่ดิน 44 มีเนื้อที่ 0-3-12.50 ไรํ หรือ 1,250 ไรํ ซึ่งที่ดินแปลงนี้บางสํวนตกอยูํในบังคับ
ภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ของโฉนด
ที่ดินเลขที่ 113318 และเลขที่ 101283 ตั้งอยูํที่ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เมื่อวันที่ 18 
กรกฎาคม 2562 (ดังภาคผนวก 1)    
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2) ถนนภาระจ ายอมที่ใช้เป็นทางเข้า-ออก จุดที่ 2 อยูํบริเวณด๎านทิศตะวันตกของโครงการ 
เป็นโฉนดที่ดินแปลงเดียวกับโครงการ เลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43 ปัจจุบันพ้ืนที่ดังกลําวเป็นพ้ืนที่วําง ซึ่งอยูํ
ระหวํางการแบํงแยก และจะด าเนินการจดภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า 
ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎แกํโฉนดที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยกและโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย โดยถนนภาระจ ายอมมีความกว๎างประมาณ 9 เมตร มีเนื้อที่ 0-0-55.90 ไรํ หรือ 
223.60 ตารางเมตร จากเนื้อที่ 3-1-88.90 ไรํ หรือ 5,555.60 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ หลังจากแบํงแยกและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อยแล๎ว บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น 
จ ากัด จะเป็นผู๎รับผิดชอบในการกํอสร๎างและปรับปรุงผิวจราจรถนนภาระจ ายอมดังกลําวกํอนด าเนินการ 
จดทะเบียนอาคารชุด  

ส าหรับพ้ืนที่โครงการตั้งอยูํบนโฉนดที่ดินบางสํวนเลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43 มีเนื้อที่ 1-0-15.08 ไรํ 
หรือ 1,660.32 ตารางเมตร จากเนื้อที่ 3-1-88.90 ไรํ หรือ 5,555.60 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท       
ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (ส าเนาโฉนดที่ดิน ดังภาคผนวก 1 และผังตํอโฉนดที่ดินโครงการดังรูปท่ี 2.1-4) 
ทั้งนี้ โครงการจะท าการแบํงแยกโฉนดที่ดินดังกลําวให๎แล๎วเสร็จกํอนขออนุญาตกํอสร๎างอาคารกับเทศบาล
ต าบลราไวย์ 
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รูปที ่2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข๎าถึงข๎อมูลเมื่อเดือนธันวาคม, 2566  

พื้นที่โครงการ 

ท่าเทียบเรือหาดราไวย์ 

เทศบาลต าบลราไวย์ ไปแหลมพรมเทพ 

ภาพขยาย 

ซอยโสฬส 1 
พ้ืนท่ีโครงการ 

ซอยมีสุข 

ซอยโสฬส 2 

ซอยโสฬส 3 

https://map.longdo.com/
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รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000   

ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข๎าถึงข๎อมูลเมื่อเดือนตุลาคม, 2566 
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รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 

ที่มา : แผนที่มาตราสวํน 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

ที่ต้ังโครงการ 



DESCRIPTION

ISSUE/REVISION

NO.
BY DATE

PROJECT NAME:

1.

ARCHITECT AUTHORIZED

SIGNATURE

DRAWING TITLE

OWNER

STRUCTURAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

AutoCAD SHX Text
โฉนดที่ดินบางส่วนเลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43 

AutoCAD SHX Text
JOB CAPTAIN

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
PRINTED DATE

AutoCAD SHX Text
REF.

AutoCAD SHX Text
DRAWN DATE

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.

AutoCAD SHX Text
GENERAL NOTE

AutoCAD SHX Text
บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

AutoCAD SHX Text
888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2)

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 2 ตำบลราไวย์ อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
ที่อยู่โครงการ 

AutoCAD SHX Text
ผศ.พงพันธ์ มณีกุล

AutoCAD SHX Text
สย. 8816

AutoCAD SHX Text
ENVIRONMENTAL ENGINEERS

AutoCAD SHX Text
นายสมพล ขจรเกียรตินุกูล 

AutoCAD SHX Text
      ภ-สถ 16431

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
นายอัครพล วงศ์ศรีรักษา

AutoCAD SHX Text
นายรัฐภูมิ สุยาลักษณ์

AutoCAD SHX Text
นายชุติพนธ์ ฉลภิญโญ 

AutoCAD SHX Text
      ภ-สถ 26110

AutoCAD SHX Text
นายจำนาน  คำคง 

AutoCAD SHX Text
วฟก. 1149

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์  

AutoCAD SHX Text
สก. 3276

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ 

AutoCAD SHX Text
ภส. 821

AutoCAD SHX Text
      ส-สถ3694

AutoCAD SHX Text
นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ 

AutoCAD SHX Text
นายธนากร อินทรปรีชา

AutoCAD SHX Text
ภ-สถ 15840

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.1-4 ผังโฉนดที่ดินของโครงการ

AutoCAD SHX Text
1ซ 5571

AutoCAD SHX Text
7ซ 4789

AutoCAD SHX Text
1ซ 6353

AutoCAD SHX Text
1ซ 6002

AutoCAD SHX Text
9ซ 5422

AutoCAD SHX Text
7ซ 4788

AutoCAD SHX Text
ถนนสาธารณประโยชน์

AutoCAD SHX Text
 มีเนื้อที่ 1-0-15.08 ไร่ หรือ 1,660.32 ตารางเมตร 

AutoCAD SHX Text
พื้นที่นอกโครงการ

AutoCAD SHX Text
จากเนื้อที่ 3-1-88.90 ไร่ หรือ 5,555.60 ตารางเมตร  

AutoCAD SHX Text
ขอบเขตที่ดินที่นำมาพัฒนาโครงการ

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
2-6
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  

จากการตรวจสอบการใช๎ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก๎ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบวํา 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.52 (ดังรูปที่ 2.1.1-1) 
หนังสือรับรองการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัย การทํองเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสํวนใหญํ ส าหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน  
ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห๎ามใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังตํอไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมํกํอ

เหตุร าคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็นมลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหนําย 

(3) คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๏าซปิโตรเลียมเห ลวประเภทโรงเก็บ  
ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า เพ่ือการค๎า 

(5) โรงฆําสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 

ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายวําด๎วยการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ๎มครองดูแลรักษา 
หรือบ ารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับ   ป่าไม๎ การสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช๎ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะ  
ให๎มีที่วํางตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะไมํน๎อยกวํา 8 เมตร  
เว๎นแตํเป็นการกํอสร๎างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค  
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ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/3594 ลงวันที่ 9 พฤศจิกายน 2566 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) จ านวน 74 ห๎องชุด (แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 72 

ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด) ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้น 
ใต๎ดิน จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นอาคาร 
อยูํอาศัยรวม (อาคารชุด) เป็นการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัย ซึ่งถือเป็นกิจการหลักของการใช๎
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ จึงมีความสอดคล๎องกับข๎อก าหนดของกฎกระทรวงให๎บังคับใช๎ผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล๎องกับข๎อก าหนดดังกลําว ได๎ดังตารางท่ี 2.1.1-1 

ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช๎ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามที่ได๎
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนสํงท๎ายกฎกระทรวงนี้ ให๎เป็นไป
ดังตํอไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ท่ีก าหนดไว๎เป็นสีส๎ม ให๎เป็นท่ีดินประเภทที่
อยูํอาศัยหนาแนํนปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีแดง ให๎เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูํอาศัยหนาแนํนมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีมํวง ให๎เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค๎า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีมํวง
อํอน ให๎เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเขียว ให๎เป็นที่ดิน
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีเขียวอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล๎อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีเขียวอํอนมีเส๎นทแยงสีขาว ให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม๎ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ

พื้นที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 
1.52 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)             รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-10 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง
หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69  
ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเขียวมะกอก ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีฟ้า ให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม การ
ทํองเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีฟ้ามีเส๎นทแยงสีขาวให๎เป็นท่ีดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการ และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีฟ้ามีเส๎นทแยงสีน้ าตาลอํอน ให๎เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีน้ าตาลอํอนให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อสํงเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึง
หมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเทาอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีน้ าเงิน ให๎เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 
สีชมพู ให๎เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสํง 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํ
อาศัย การทํองเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นสํวนใหญํ ส าหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อย
ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้ ห๎ามใช๎ประโยชน์
ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังตํอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานท่ีประกอบ
กิจการโดยไมํกํอเหตุร าคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็น
มลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

 (2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สามตามกฎหมายวํา
ด๎วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหนําย 

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) 
จ านวน 74 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย 
จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพื่อการค๎า 
จ า น วน  2  ห๎ อ ง ชุ ด  ภ าย ใน โ ค ร งก า ร
ประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ัน 
ใต๎ดิน จ านวน 1 อาคาร พื้นที่ใช๎สอยรวม
ทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร ซึ่ งการ
ด าเนินโครงการเป็นอาคารอยูํอาศัยรวม 
(อาคารชุด) เป็นการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การอยูํอาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช๎
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ จึงมีความสอดคล๎อง
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ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง

บรรจุ สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามัน
เช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายวําด๎วยการสงวนและคุ๎มครองสัตว์ป่า เพื่อการค๎า 

(5) โรงฆําสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให๎ใช๎ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายวําด๎วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน 

และคุ๎มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม๎  
การสงวนและคุ๎มครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม
แหํงชาติ  

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช๎ประโยชน์ที่ดินริมฝั่ง 
ล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะ ให๎มีที่วํางตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะไมํน๎อยกวํา 8 เมตร เว๎นแตํเป็น
การกํอสร๎างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

กับข๎อก าหนดของกฎกระทรวงให๎บังคับใช๎ผัง
เ มื อ งร วมจั งห วั ดภู เ ก็ ต  โ ดยสาม ารถ
เปรียบเทียบความสอดคล๎องกับข๎อก าหนด
ดังกลําว 

 

2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต พบวํา พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(ส าเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนด
เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 3)  
มีรายละเอียดดังนี้ 
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ข้อ 4 ให๎จ าแนกพ้ืนที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท๎าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 

บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตํางๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังตํอไปนี้ 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ๎านเดี่ยว 
บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห๎องแถว 
ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด จ านวน 74 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 

72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ชั้น และ 1 
ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.85 เมตร (ไมํเกิน 23 เมตร) มีพ้ืนที่วํางร๎อยละ 39.74 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาต
กํอสร๎าง (ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตกํอสร๎าง)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล๎องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2560 ซึ่งสรุปได๎ดังตารางท่ี 2.1.2-1 
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รูปที่ 2.1.2-1  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต ที ่ภก 0014.2/5975 ลงวันที่ 20  พฤศจิกายน 2566 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4 ให๎จ าแนกพื้นที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 

บริเวณที่ 1 ได๎แกํ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข๎า
ไปในแผํนดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารตํางๆ เว๎นแตํพื้นที่บริเวณ
ที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได๎แกํ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข๎าไปในแผํนดิน
เป็นระยะ 150 เมตร เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได๎แกํ พื้นที่ที่ก าหนดให๎เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 
และพื้นท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข๎าไปในแผํนดินเป็นระยะ 200 เมตร 
เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที ่7 

บริเวณที่ 4 ได๎แกํ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 1 
บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตาม
แผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  

(1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา มีแนวเขตดังนี ้
ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ

เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด๎านตะวันออกตาม
แนวเส๎นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญํ 
ฝั่งตะวันออก แล๎วเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวคลองบางใหญํฝั่งตะวันออกจนถึงถนน
ดีบุกฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต๎จนจดกับถนน
มนตรีฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผํานถนนถลาง และคลองบางใหญํ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 

ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนน
พังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญํฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญํ
ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล๎วเรื่อยไปทาง 
ทิศตะวันตกตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่
เป็นจุดตัดกันระหวํางแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว
เส๎นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล๎วเรื่อยลงมาทางทิศใต๎จนถึง
แนวถนนรัษฎาฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต๎ตํอไป
ตามแนวถนนระนองฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 
เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหวํางแนวเส๎นขนาน
ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตรกับ
ศูนย์กลางถนนถลาง แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 
MINI 2) เป็นโครงการประเภท 
อาคารชุด จ านวน 74 ห๎องชุด อยูํใน
บริเวณที่ 8 ตามประกาศกระทรวงฯ 
ฉบับน้ี  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทาง
ทิศใต๎เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่   

ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูล
ฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 

(2) เขตหนาแนํนมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมดยกเว๎น
บริเวณที่ 4 (1) และ (3) 

(3) เขตหนาแนํนสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหวํางเส๎นที่ลากจากหัวมุมถนน

ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 
100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส๎นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลาง
ถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต๎จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม๎าน้ า) ฟากเหนือ  

ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร  
(วงเวียนม๎าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต๎ เรื่อยไปตามแนวถนน
ชนะเจริญฟากใต๎ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลก
อุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง 
ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 

บริเวณที่ 5 ได๎แกํ  
(1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต เว๎นแตํพื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังตํอไปนี้ 

(ก) แนวคําย (โคกชนะพมํา) 
(ข) บ๎านพระยาวิชิตสงคราม 
(ค) มัสยิดบ๎านบางเทา 
(ง) บ๎านท๎าวเทพกระษัตรี 
(จ) วัดฉลอง 
(ฉ) วัดทําเรือ 
(ช) วัดเทพกระษัตรี 
(ซ) วัดพระทอง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ฌ) วัดพระนางสร๎าง 
(ญ) สุเหรําเกาะบ๎านเคียน 
(ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหมํ 
(ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ๎านดอน 
(3) พื้นที่ท่ีวัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไป

ทุกด๎านเป็นระยะ 100 เมตร  
บริเวณที่ 6 ได๎แกํ พ้ืนท่ีที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแตํ 40 เมตร 

ถึง 80 เมตร 
บริเวณที่ 7 ได๎แกํ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกวํา 80 

เมตรขึ้นไป  
บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตําง ๆ นอกจากบริเวณที่ 

1 ถึง บริเวณที่ 7 
บริเวณที่ 9 ได๎แกํ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารตํางๆ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารใดๆ ให๎เป็น
อาคารดังตํอไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํ 
    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข๎อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท๎ายประกาศนี้  
    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แตํ
ต๎องไมํเป็นโรงงานจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 
2 ท๎ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนโรงงานที่มีอยูํเดิมบนพื้นที่เดิม 
    ทั้งนี้  โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์ 

เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหาสิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย
ก าหนด 

(2) โรงฆําสัตว์ เว๎นแตํการกํอสร๎างทดแทนของเดิมพร๎อมด๎วยระบบบ าบัดและการ
จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหมํที่มิได๎ขัด
กับกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว๎นแตํจ าเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยูํเดิมบน
พื้นที่เดิม โดยต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหา

พื้นที่ โครงการตั้ งอยูํ บริ เ วณที่  8  
ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นประเภท 
อาคารชุด  เป็นการใช๎ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย ซึ่งไมํอยูํในข๎อ
ห๎ า ม ต า ม ข๎ อ  5  ข อ ง ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
สิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว๎นแตํในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได๎ใช๎ประโยชน์เต็มพื้นที่แล๎ว จึงจะ
กํอสร๎างสุสานบนพื้นที่ใหมํได๎ โดยต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 
1,000 เมตร และมีระยะหํางจากแหลํงน้ าสาธารณะหรือบํอน้ าเพื่อการบริโภคไมํน๎อย
กวํา 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วยการ
ควบคมุน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อจ าหนําย  

(6) คลังก๏าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๏าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอํนกินรัง 
ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 20 เมตร หรือต๎องมีระยะหําง
จากแนวชายเกาะตํางๆ ไมํน๎อยกวํา 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไมํมีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ตํอจากพื้นที่ตาม (1) ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่
มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร และมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
เว๎นแตํ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายวําดว๎ยการควบคมุอาคาร
ใช๎บังคับความสูงของอาคารให๎เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

(ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให๎มีที่วํางไมํน๎อย
กวําร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นทีบ่ริเวณที่ 2 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 12 เมตร และต๎องมี 
(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พืน้ทีบ่ริเวณที่ 3 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 16 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

พื้นที่โครงการตั้งอยูํบริเวณ 8 มีการใช๎
ประโยชน์ที่ ดินเพื่ อการอยูํ อาศั ย 
ประเภทอาคารชุด ประกอบด๎วย 
อาคารชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน มี
ความสูง 22.85 เมตร (ไมํเกิน 23 
เมตร) มีพื้นท่ีวํางร๎อยละ 39.74 ของ
แปลงท่ีดินที่ขออนุญาตกํอสร๎าง (ไมํ
น๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่
ขออนุญาตกํอสร๎าง)  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(5) พื้นทีบ่ริเวณที่ 4 

(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา ให๎ท าได๎เฉพาะ
อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได๎มีลักษณะตามรูปแบบ
สถาปัตยกรรมชิโน-โปรตุกีส ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ 
ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแนํนมาก ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 45 เมตร  
และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันตํอพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่
กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน 6 ตํอ 1 และต๎องมีที่วําง
ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) เขตหนาแนํนสูงมาก ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 60 เมตร 
และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันตํอพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่
กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน 8 ตํอ 1 และต๎องมีที่วําง
ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร เว๎นแตํ 
บริเวณที่ 5 (1) สภาท๎องถิ่นที่เกี่ยวข๎องอาจมีมติให๎อาคารมีความสูงได๎เกินกวํา 6 เมตร 
แตํจะให๎อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไมํได๎ และต๎องมี 

     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนทีบ่ริเวณที่ 6 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 8 เมตร และต๎องมี 
     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว๎นแตํ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับสํงสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับสัมปทาน

จากรัฐ 
 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)             รายละเอียดโครงการ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร และต๎องมี 
       (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไมํน ามาใช๎

บังคับแกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเพื่อใช๎ในกิจการโทรคมนาคม
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับสัมปทานจากรัฐ  
โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต 
ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 
ด๎วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไมํน ามาใช๎บังคับ
แกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 
4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังตํอไปนี้ 

(1) กรณีที่ไมํมีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากวําถนน
สาธารณะในบริเวณที่กํอสร๎าง ให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎าง  

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเทํากับหรือสูงกวําถนนสาธารณะ ให๎วัดจาก
ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห๎องใต๎ดินซึ่งคําระดับเป็นลบ ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎างตาม 
(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล๎วแตํกรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด
ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงสํวนท่ี
สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให๎วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบตั้งอยูํบริเวณ
ที่ 8 ซึ่งโครงการไมํมีการปรับระดับ
พื้นอาคารแตํอยํางใด ดังนั้น การวัด
ความสูงของอาคารวัดจากระดับ
พื้นดินที่กํอสร๎างตามหลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังตํอไปนี้ 
(1) การท าเหมืองแร ํ

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีการท าเหมืองแรํ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)             รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-20 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(2) การขนสํงหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช๎ระบบทํอขนสํง เว๎นแตํในบริเวณที่

ก าหนดให๎เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค๎า ตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท 
อาคารชุด ไมํมีการขนสํงหรือล าเลยีง
วัตถุอันตรายโดยใช๎ระบบทํอขนสํง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให๎แหลํงน้ าสาธารณะในแผํนดินและ
แหลํงน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให๎น้ าในแหลํงน้ านั้นไมํอาจไหล
ไปได๎ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีการถม ปรับพื้นที่ 
หรือปิดกั้น ประกอบกับบริเวณพื้นท่ี
โครงการไมํมีแหลํงน้ าสาธารณะที่อยูํ
ติดหรือใกล๎เคียง หรือตัดผํานพื้นที่
โครงการแตํอยํางใด  

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 
เว๎นแตํ 

 (ก) การด าเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ
เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 
โดยต๎องได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

 (ข) การด าเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐใน
พื้นที่ป่าชายเลนที่ได๎รับการผํอนผันจากคณะรัฐมนตรีให๎ใช๎ประโยชน์ได๎ และได๎รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

พื้นที่โครงการไมํได๎อยูํในพื้นที่พรุ  
ป่าชายเลน และแหลํงหญ๎าทะเล    
 

(5) การขุดลอกรํองน้ า เว๎นแตํเป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ
ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีการขุดลอกรํองน้ า
หรือทางน้ าไหลผํานพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร๎างสิ่งลํวงล้ าล าน้ า เว๎นแตํ 
 (ก) กรณีที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายวําด๎วยการเดินเรือในนํานน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข๎อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคาร ชุด  ไมํ มี การด า เนินการ
กํอสร๎างสิ่งลํวงล าน้ าแตํอยํางใด  

(7) การปลํอยทิ้งมลพิษลงสูํแหลํงน้ าหรือทะเล เว๎นแตํเป็นกรณีที่ได๎ผํานการ
บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล๎ว 

โครงการจัดให๎มีการระบบบ าบัด 
น้ า เ สี ย ใ ห๎ มี คํ า บี โ อ ดี  ( BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยไมํเกิน 20 
และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ธรรมชาติ และสิ่ งแวดล๎อม เรื่ อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค(1) 
อาคารชุดที่มีจ านวนห๎องส าหรับใช๎
เป็นห๎องพักรวมทุกช้ันของอาคาร  
หรื อกลุํ มของอาคาร ไมํ ถึ ง  100 
ห๎องนอน ต๎องมีคําบีโอดี (BOD) และ
สารแขวนลอย (Suspended Solids)  
ไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท๎ายประกาศนี้ เว๎นแตํ 
(ก) เป็นการกระท าของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการ
สวนสัตว์ซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีกิจกรรมการจับหรือ
ครอบครองปลาสวยงามแตํอยํางใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค๎าในลักษณะ
หรือในบริเวณ ดังตํอไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกวําร๎อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกวํา 80 เมตร 
     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผํนดินส าหรับพลเมืองใช๎รํวมกัน เว๎นแตํได๎รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม 
ข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการ 
หรือกิจการและมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่ งแวดล๎อมเพื่อประกอบการ
ขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแมํน้ า ล าคลอง หรือแหลํงน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร๎างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหลํงที่มีซากดึกด าบรรพ ์
    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  

หรือศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีกิจกรรมการการขุด 
ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย 
หรือลูกรัง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(10) การกระท าใดๆ ที่กํอให๎เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน

ทางด๎านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน๎าผา ปากน้ า 
เว๎นแตํการกระท าของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีกิจกรรมเปลี่ยนแปลง
ลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด๎าน
กายภาพชีวภาพ หรือกายภาพใน
พื้นที่ สันทราย สันดอน หน๎าผา 
ปากน้ า 

(11) การกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยูํใต๎พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ
โผลํพ๎นดิน เว๎นแตํเป็นการกํอสร๎างอาคารของสวํนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่น
ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให๎บริการสาธารณะและไมํสามารถหลีกเลี่ยงได๎ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด ไมํมีกิจกรรมการท าลาย
หินดานทั้งที่อยูํใต๎พื้นดิน ระดับพื้นดิน
หรือโผลํพ๎นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการกํอสร๎างสิ่งใดๆ ที่สร๎างขึ้นส าหรับ
เพื่อติดตั้งป้าย ต๎องได๎รับอนุญาตจากหนํวยงานที่เกี่ยวข๎องหรือองค์กรปกครองสํวน
ท๎องถิ่นแล๎วแตํกรณี ซึ่งการอนุญาตให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ให๎กระท าได๎ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไมํเกิน 40 เมตร  
หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไมํเกินร๎อยละ 35 

(2) ไมํมีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต๎องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให๎มีระยะหํางจากที่ดินโดยรอบใน
แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไมํน๎อยกวําสองเทําของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การด าเนินโครงการไมํมีการติดตั้ง
ป้ายหรือสิ่งที่สร๎างขึ้นส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายแตํอยํางใด แตํอยํางไรก็ตาม 
กรณีที่โครงการจะด าเนินการติดตั้ง
ป้าย โครงการจะต๎องด าเนินการตาม
ข๎อก าหนดตามประกาศกระทรวงฯ 
ฉบับนี้ ซึ่งโครงการได๎ก าหนดไว๎เป็น
มาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล๎อมในด๎านการใช๎ประโยชน์
ที่ดิน ระยะด าเนินการเพื่อให๎เจ๎าของ
น าไปปฏิบัติตํอไป 

ข้อ 13 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายวํา
ด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด
ตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายวําด๎วยหอพัก ต๎องติดตั้งหรือ
จัดให๎มีบํอดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียกํอนปลํอยลงสูํทํอ หรือทางน้ าสาธารณะ 
โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล๎วต๎องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารชุด โดยได๎ออกแบบให๎มีการ
ติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 2 ลูกบาศก์
เมตร บริเวณอาคารชุด จ านวน 1 
ชุด และติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิดกรองไร๎อากาศและเติมอากาศ
ผํานผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อบ าบัดน้ า
เสียให๎ได๎ตามมาตรฐานกํอนระบาย
ลงสูํทํอริมถนนภาระจ ายอมโดยคํา
ของบีโอดี และของแข็งแขวนลอย
หลังจากผํานระบบบ าบัดน้ าเสียแล๎ว 
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สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิ ตร ตามล าดับ ซึ่ ง เป็นไปตาม
ม า ต ร ฐ า น คุ ณ ภ า พ น้ า ทิ้ ง ข อ ง
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับ
อาคารประเภท ข และตามประกาศ
กระทรวงทรั พยากรธรรมชาติ 
และสิ่ งแวดล๎อม เรื่ อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ส าหรับอาคารประเภท ค (1) 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 นอกจากต๎องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว๎ในประกาศนี้
แล๎วกํอนการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ
ประกอบกิจการ ให๎จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเบื้องต๎นหรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม แล๎วแตํกรณี ตํอส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่
ก าหนดไว๎ตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม ดังตํอไปนี้ 

 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 
             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต๎องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และที่แก๎ไขเพิ่มเติม 
             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังตํอไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร๎อน  
2) โรงแรมตามกฎหมายวําด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมาย

วําด๎วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด ที่อยูํหํางจากแนว
ชายฝั่งทะเลไมํเกิน 50 เมตร หรืออยูํหํางจากแนวชายเกาะไมํเกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะ
นั้นไมํมีชายฝั่งทะเล  

 
3) กิจการที่น าบ๎านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแตํ 80 หลังขึ้นไป หรือห๎อง

แถว ตึกแถวหรือบ๎านแถวที่มีจ านวนห๎องพักตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป ที่อยูํในที่ดินแปลง
เดียวกันหรือติดตํอกัน ไปให๎บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวํา

ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคาร
ชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน มีความ
สู ง  22.85 เมตร มีพื้นที่ ใ ช๎สอย
ทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร ซึ่งเข๎า
ขํายต๎องจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล๎อม (EIA) ตามข๎อ 
15 (2) (ก)  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ด๎วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวําด๎วยสถานพยาบาล  
ที่มีเตียงส าหรับผู๎ป่วยค๎างคืนตั้งแตํ 30 เตียงขึ้นไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายวําด๎วยทางหลวงที่กํอสร๎างบนพื้นที่ที่มีความ
ลาดชัน เกินกวําร๎อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน
กวํา 80 เมตร  

6) สถานที่ที่ ใช๎ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัด 
เกิน 50 ตันตํอวัน  

7) โรงฆําสัตว์ 

 

2.2 สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

สภาพพ้ืนที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ ปัจจุบันพ้ืนที่บางสํวนเป็นพ้ืนที่วําง และบางสํวนเป็นบ๎านพัก
คนงานกํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งปัจจุบัน
โครงการยังไมํมีการกํอสร๎างอาคารใดๆ ดังรปูที่ 2.2-1 ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดตํอกับพ้ืนที่ข๎างเคียง 
ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 

 ทิศเหนือ        ติดกับ  ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม กว๎างประมาณ 6 เมตร  

 ทิศใต ๎ ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพ้ืนวําง  
และบ๎านพักคนงานกํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของ
บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันก าลังกํอสร๎าง
อาคารโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) 

 ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วําง  
ซึ่งอยูํระหวํางแบํงแยกโฉนดที่ดิน และจะด าเนินการจดภาระจ ายอม เรื่อง 
ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภค
ตํางๆ ให๎แกํโฉนดที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยกและโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย มีความกว๎าง 9 เมตร ถัดไปเป็นอาคาร
ส านักงานขาย 3 ชั้น ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด  
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พ้ืนที่โครงการ 

Key Plan 

พ้ืนที่ว่างบางส่วนภายในพ้ืนที่โครงการ 

ถนนภาระจ ายอม 

รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 

พ้ืนที่โครงการ 

พ้ืนที่ว่างภายในโครงการและบางส่วนเป็นบ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)  
ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ในพื้นที่โครงการ 

ส านักงานขาย 
บจ. ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  ถนนภาระจ ายอม 

พ้ืนบ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการ 
อาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของ 
บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

พ้ืนที่ว่าง  พ้ืนที่ว่าง  
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รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

พ้ืนก าลังก่อสร้าง 
อาคารชุดยูทู มินิ 

พ้ืนที่ว่าง และบ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการ 
อาคารชุด ยูทู มิน ิ(U2 MINI) ของ บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

พ้ืนที่โครงการ 

ถนนภาระจ ายอม  

ส านักงานขาย 
บจ. ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  

ถนนภาระจ ายอม  

พ้ืนที่โครงการ 

พ้ืนที่ว่าง และบ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการ 

พ้ืนก าลังก่อสร้าง 
อาคารชุดยูทู มินิ 

ส านักงานขาย 

อาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของ  

เปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด

บจ. ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

เปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ  

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) เป็นโครงการประเภทอาคารชุด มีเนื้อที่ทั้งหมด  
1-0-15.08 ไรํ หรือ 1,660.32 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน  
มีความสูง 22.85 เมตร จ านวน 1 อาคาร มีห๎องชุดทั้งหมด 74 ห๎องชุด แบํงเป็น ห๎องชุด เพ่ือพักอาศัย จ านวน 
72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร  
และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,000.51 ตารางเมตร  

หมายเหตุ :  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา วันท่ี 30 เมษายน 2555 เล่มท่ี 96 ตอนท่ี 67 
“อาคารชุด”  หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละ

ส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล”  หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของ

ห้องชุดแต่ละราย 
“ห้องชุด”  หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล 
“ทรัพย์ส่วนกลาง”  หมายวามว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุดท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไ ว้

เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) ดังรูปที่ 2.4-1 มีรายละเอียดดังนี้ 
1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบโมเดิร์น เน๎นความงามแบบเรียบงําย แตํแฝงไปด๎วยความทันสมัย 
และมีความโปรํงเพ่ือให๎สามารถรับลมและแสงแดด เพ่ือชํวยสร๎างความสดชื่นและผํอนคลายแกํผู๎อยูํอาศัย 
ประกอบกับพ้ืนที่ภายในอาคารมีการจัดแบํงเป็นสัดสํวน สามารถใช๎งานได๎อยํางเต็มที่ รวมถึงมีจุดเดํนที่หลังคา
แบบพ้ืนที่เรียบท าให๎ภาพรวมของอาคารดูไมํมากหรือน๎อยจนเกินไป  

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังกํออิฐฉาบปูนเรียบ โดยหน๎าตํางและประตูริมระเบียงห๎องชุดจะ

เป็นกระจกสีใส เพ่ือรับแสงจากภายนอกแทนแสงสวํางภายในอาคารได๎  ส าหรับสีที่ใช๎รอบอาคารเน๎น 
สีเอิร์ธโทน ได๎แกํ สีขาวอมเทา และสีน้ าตาล ซึ่งเป็นสีโทนอํอนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล๎อมโดยรอบ 
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รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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3) การออกแบบอาคาร 
การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540)

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก๎ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดตารางท่ี 2.4-1  

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบั บที่ 47 (พ .ศ . 2540)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข๎อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแตํสี่ช้ันข้ึนไปให๎ติดตั้งบันไดหนีไฟท่ี
ไมํใชํบันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให๎เหมาะสมกับพื้นที่ของ
อาคารแตํละช้ัน เพื่อให๎สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกนอกอาคารได๎ภายใน 1 ช่ัวโมง โดยไมํถือเป็นการดัดแปลง
อาคารแตํต๎องยื่นแบบให๎เจ๎าพนักงานท๎องถิ่นตรวจพิจารณาให๎
ความเห็นชอบ และบันไดหนีไฟต๎องมีลักษณะดังนี้  

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต๎องมีผนังทุกด๎านโดยรอบที่ท า
ด๎วยวัสดุทนไฟ 

(ข) ชํองประตูบันไดหนีไฟต๎องเป็นบานเปิดท าด๎วยวัสดุที่ไมํติด
ไฟ พร๎อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให๎บานประตูปิดได๎เองเพื่อ
ป้องกันควันและเปลวไฟมิให๎เข๎าสูํบันไดหนีไฟ และมีความกว๎าง
สุทธิไมํน๎อยกวํา 80 เซนติเมตร สูงไมํน๎อยกวํา 2 เมตร 

ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคาร ชุด 7 ช้ัน  
และ 1 ช้ันใต๎ดิน มีความสูง 22.85 เมตร ซึ่งโครงการจัดให๎
มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด  
มีความกว๎าง 0.82 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสูํ
ภายนอก สามารถล าเลียงบุคคลภายในอาคารทั้งหมดออกสูํ
ภายนอกได๎ภายใน 3.43 นาท ี(ไมํเกิน 1 ช่ัวโมง) 

ทั้งนี้ บันไดหนีไฟมีผนังทุกด๎านโดยรอบท าด๎วยวัสดุทนไฟ  
ชํองประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด๎วยวัสดุที่ไมํติดไฟ  
และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให๎บานประตูปิดได๎เอง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญํ” หมายความวํา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแตํ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือ ช้ันหนึ่ง ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร  
แตํไมํเกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจาก
ระดับพื้นดินที่กํอสร๎างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการ ประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ช้ัน และ 1 
ช้ันใต๎ดิน มีความสูง 22.85 เมตร มีพื้นที่ใช๎สอย 6,739.82
ตารางเมตร ซึ่ ง เข๎าขํ ายเป็นอาคารขนาดใหญํตาม
กฎกระทรวงฉบับน้ี 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 

ข้อ 19 อาคารอยูํอาศัยรวมต๎องมีพื้นที่ภายในแตํละหนํวยที่ใช๎
เพื่อการอยูํอาศัยไมํน๎อยกวํา 20 ตารางเมตร 

 
อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารชุด มีพื้นที่ใช๎สอย

ภายในห๎องชุดตั้งแตํ 31.16-65.51 ตารางเมตร  
ข้อ 20 ห๎องนอนในอาคารให๎มีความกว๎างด๎านแคบที่สุดไมํน๎อย

กวํา 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไมํน๎อยกวํา 8 ตารางเมตร 
ส าหรับห๎องนอนในอาคารมีความกว๎างด๎านแคบสุด

ตั้งแตํ 2.90-3.350 -เมตร (>2.50 เมตร) และมีพื้นที่ตั้งแตํ 
9.70- 14.50 ตารางเมตร (>8 ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

ข้อ 21 ชํองทางเดินในอาคาร ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา
ตามที่ก าหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 

(1) ประเภทอาคารอยูํอาศัย 
(2) ประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวําด๎วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว๎าง 1.50 เมตร 

อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารชุด มีชํองทางเดิน
ภายในอาคารกว๎างประมาณ 1.80 เมตร ซึ่งเป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
 

ข้อ 22 ห๎องหรือสํวนของอาคารที่ใช๎ในการท ากิจกรรมตํางๆ 
ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวําตามที่ก าหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 

(1) ห๎องที่ใช๎เป็นที่พักอาศัย บ๎านแถว ห๎องพักโรงแรม 
ห๎องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยูํอาศัย ห๎องพัก
คนไข๎พิเศษ ชํองทางเดินในโรงอาหาร ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 
2.60 เมตร 

(2) ห๎องที่ใช๎เป็นส านักงาน ห๎องเรียน ห๎องอาหาร ห๎องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

(3) ห๎องขายสินค๎า ห๎องประชุม ห๎องคนไข๎รวม คลังสินค๎า  
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล๎ายกัน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 
3.50 เมตร 

(4) ห๎องแถว ตึกแถว 
4.1. ช้ันลําง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร 
4.2. ตั้งแตํช้ันสองขึ้นไป ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3เมตร 

(5) ระเบียง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให๎วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต๎

หลังคาให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห๎องหรือสํวนของอาคารที่อยูํภายในโครงสร๎างของหลังคา  
ให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห๎องหรือสํวนของอาคาร
ดังกลําวท่ีไมํใชํโครงสร๎างของหลังคา 

ระยะดิ่งอาคารของโครงการได๎ออกแบบให๎เป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ ดังนี ้

- ห๎องชุดเพื่อพักอาศัย มีระยะดิ่ง 3.10 เมตร (≥2.60 
เมตร) 

- ห๎องชุดเพื่อการค๎า (ร๎านอาหาร) มีระยะดิ่ง 3.15-3.50 
เมตร (≥3 เมตร) 

- ห๎องส านักงาน มีระยะดิ่ง 3 เมตร (≥3 เมตร) 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 24 บันไดของอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวํา

ด๎วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช๎กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไมํเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อย
กวํา 1.20 เมตร แตํส าหรับบันไดของอาคารดังกลําวที่ใช๎กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมี
ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร ถ๎าความกว๎างสุทธิของ
บันไดน๎อยกวํา 1.50 เมตร ต๎องมีบันไดอยํางน๎อยสองบันไดและแตํ
ละบันไดต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารที่ใช๎เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เชํน 
บันไดห๎องประชุมหรือห๎องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห๎องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแตํ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของ
แตํละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ 2,000 ตารางเมตรขึ้น
ไป ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร อยํางน๎อยสองบันได  
ถ๎ามีบันไดเดียวต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต๎องมีชานพักบันไดทุกชํวง 4 เมตร  
หรือน๎อยกวํานั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
สํวนต่ าสุดของอาคารทีอ่ยูํเหนือขึ้นไปต๎องสูงไมํน๎อยกวํา 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดต๎องมีความกว๎างและความยาว
ไมํน๎อยกวําความกว๎างสุทธิของบันได เว๎นแตํบันไดที่มีความกว๎าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดจะมีความยาว 
ไมํเกิน 2 เมตรก็ได๎ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต๎องมีลูกตั้งสูงไมํเกิน 18
เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎วเหลือ
ความกว๎างไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร และต๎องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว๎างสุทธิเกิน 6 เมตร และชํวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต๎องมีราวบันไดทั้งสองข๎าง บริเวณจมูกบันไดต๎องมีวัสดุกันลื่น 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด ภายใน
โครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน 
จ านวน 1 อาคาร 

ส าหรับอาคารห๎องชุดมีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันเกิน 300 ตารางเมตร มีพื้นที่ใช๎สอย 6,739.82
ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดให๎มีบันได จ านวน 2 จุด แตํละ
จุด มีความกว๎าง 1.50 เมตร บันไดสูง 2.80 เมตร มีชาน
พักทุกชํวงบันได 1.50 เมตร พื้นที่หน๎าบันไดมีความกว๎าง 
1.60 เมตร มีความยาว 1.67 เมตร และชานพักมีความ
กว๎าง 1.50 เมตร (≥1.50 เมตร) มีลูกตั้งสูง 0.155 ลูกนอน
เมื่อหักสํวนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎วเหลือความกว๎าง
0.30 เมตร และมี ราวบันไดกันตก ซึ่ ง เป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
 
 

ข้อ 25 บันไดตามข๎อ 24 จะต๎องมีระยะหํางไมํเกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให๎มีบันไดหลัก  จ านวน 1 จุด  
โดยอาคารโครงการมีความยาวประมาณ 46.90 เมตร ซึ่งมี
ระยะหํางจากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 39 
เมตร 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ช้ันขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล๎ว 
ต๎องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

 
ภายในโครงการประกอบด๎วยอาคารห๎องชุด 7 ช้ัน  

และ 1 ช้ันใต๎ดิน มีความสูง 22.85 เมตร โดยอาคาร
โครงการเข๎าขํายต๎องจัดให๎มีบันไดหนีไฟแยกออกจาก
บันไดหลัก จ านวน 1 จุด เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร มี
ความกว๎าง 0.82 เมตร ท าด๎วยวัสดุทนไฟ และทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟไมํมีสิ่งกีดขวาง 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแตํละหลังหรือหนํวยต๎องมีที่วํางตามที่ก าหนด

ดังตํอไปนี ้
(1)  อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีที่วํางไมํน๎อย

กวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัย ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา
10 ใน 100 สํวน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎า
อาคารดังกลําวใช๎เป็นที่อยูํอาศัยด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด จัดให๎มีที่วําง

ร๎อยละ 72.77 ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน๎าตําง ประตู ชํองระบายอากาศ

หรือชํองแสงหรือระเบียงของอาคาร ต๎องมีระยะหํางจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต๎องอยูํ
หํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตํไมํถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต๎องอยูํหํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยูํหํางเขตที่ดินน๎อยกวําตามที่ก าหนดไว๎ใน (1) 
หรือ (2) ต๎องอยูํหํางจากเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 50 เซนติเมตร เว๎นแตํ
จะกํอสร๎างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกลําว จะกํอสร๎างได๎สูงไมํ
เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูํชิดเขตที่ดินหรือหํางจากเขตที่ดิน
น๎อยกวําที่ระบุไว๎ใน (1) หรือ (2) ต๎องกํอสร๎างเป็นผนังทึบ  
และดาดฟ้าของอาคารด๎านนั้นให๎ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไมํน๎อย
กวํา 1.80 เมตร ในกรณีกํอสร๎างชิดเขตที่ดินต๎องได๎รับความยินยอม
เป็นหนังสือจากเจ๎าของที่ดินข๎างเคียงด๎านนั้นด๎วย 

- ทิศเหนือ  ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนน 
ภาระจ ายอม มีความกว๎างประมาณ 6 เมตร โดยอาคาร
ของโครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขต
ที่ดินน๎อยสุด 0.94 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่
เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 
3.16 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน 
จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นวําง และบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท  
ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด โดยอาคารของโครงการสูง 
22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด  
1 เมตร (ผนังทึบ)  (≥0.50 เมตร) สํวนที่ เป็นผนัง 
หรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 4 เมตร  
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันออก  ติ ดกั บ  ที่ ดิ นของบริ ษัท ยู โทเปี ย  
คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นที่ก าลังกํอสร๎าง
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) โดยอาคารของ
โครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน
น๎อยสุด 0.80 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็น
ผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3 
เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน 
จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นที่วําง ซึ่งอยูํระหวํางการแบํงแยก
โฉนดที่ดิน และจะด าเนินการจดภาระจ ายอม เรื่อง 
ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา  
และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎แกํโฉนดที่ดินที่น ามา
พัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยก และโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย มีความกว๎างประมาณ 9 เมตร 
ถัดไปเป็นส านักงานขาย 3 ช้ัน ของบริษัท ยูโทเปีย  
คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด โดยอาคารของโครงการสูง 22.85 
เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3.48 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) สํวนที่เป็นผนังทึบอยูํหํางจากแนว
เขตที่ดินน๎อยสุด 3.10 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

(รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-1) 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)             รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-34 

AEI. Co.,Ltd.              

2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) จ านวน 74 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 72 
ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้น 
ใต๎ดิน จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.85 เมตร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่
อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,000.51 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 35 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 17 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณโครงการชั้น 1 ดังรูปที่ 2.5-1 ผังบริเวณ
โครงการชั้นใต๎ดิน ดังรูปที่ 2.5-2 ผังพ้ืนที่ปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.5-2 แบบแปลนพ้ืน รูปตัด  
รูปด๎านอาคาร และตารางพ้ืนที่ใช๎สอยอาคารที่มีลายเซ็นเจ๎าของโครงการและสถาปนิก ดังภาคผนวก 2) โดยมี
รายละเอียดพ้ืนที่ใช๎สอยอาคาร  ดังนี้ (ดูตารางท่ี 2.5-1 และตารางท่ี 2.5-2 ประกอบ) 

1) อาคารชุด มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.85 
เมตร จ านวน 74 ห๎องชุด (แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2  
ห๎องชุด) มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 6,739.82 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 1,000.51 
ตารางเมตร โดยแตํละชั้นมีการใช๎ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน ประกอบด๎วย ห๎องก าเนิดไฟฟ้า ห๎องควบคุมไฟฟ้า ห๎องปั้มน้ า ลานจอด
รถยนต์และรถจักรยานยนต์ และทางเดินรถ ลิฟต์ส าหรับผู๎พักอาศัยห๎องชุด 
ลิฟต์ส าหรับผู๎ใช๎บริการห๎องชุดเพ่ือการค๎า ลิฟต์ขนสํงส าหรับห๎องชุด 
เพ่ือการค๎าชั้น 6-7 บันไดส าหรับผู๎พักอาศัยห๎องชุด บันไดส าหรับผู๎ใช๎บริการ
ห๎องชุดเพ่ือการค๎า และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 833.53 
ตารางเมตร 

- ชั้น 1 ประกอบด๎วย ส านักงานนิติบุคคล ห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ระเบียง โถง
ทางเข๎าอาคาร พ้ืนที่วางตู๎จดหมาย บันไดหลัก บันไดรอง บันไดหนีไฟ ลิฟต์ 
และโถงลิฟต ์ลานจอดรถ และทางเดินรถ และห๎องพักมูลฝอยรวม รวมพ้ืนที่
ใช๎สอยประมาณ 826.92 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 18 ห๎องชุด ห๎องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง 
และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 906.64 
ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 18 ห๎องชุด ห๎องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง 
และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 906.64 
ตารางเมตร 
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- ชั้น 4 ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 18 ห๎องชุด ห๎องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง 
และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 906.64 
ตารางเมตร 

- ชั้น 5 ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 18 ห๎องชุด ห๎องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง 
และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 906.64 
ตารางเมตร 

- ชั้น 6 ประกอบด๎วย ห๎องชุดเพ่ือการค๎า (ร๎านอาหาร) จ านวน 1 ห๎อง แบํงเป็น 
ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องครัว ห๎องรับประทานอาหาร 1 ห๎องรับประทาน
อาหาร 2 ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ าหญิง ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ และห๎องเก็บของ 
ห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ระเบียง โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันได
รอง บันไดหนีไฟ และลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 790.34 ตารางเมตร 

- ชั้น 7 ประกอบด๎วย ห๎องชุดเพ่ือการค๎า (ร๎านอาหาร) จ านวน 1 ห๎องชุด แบํงเป็น 
ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องครัว บาร์เปิด ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ าหญิง ห๎องน้ า
ส าหรับผู๎พิการ และห๎องเก็บของ ห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ระเบียง  
โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง บันไดหนีไฟ และลิฟต์ และพ้ืนที่
สีเขียวบนอาคาร รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 662.47 ตารางเมตร 

2) ที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 35 คัน แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 33 คัน และที่จอด
ส าหรับผู๎พิการ จ านวน 2 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 17 คัน รายละเอียดดังนี้  

- ที่จอดรถบริเวณชั้นใต๎ดิน จ านวน 20 คัน (คันที่ 1-20) และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 
11 คัน  

- ที่จอดรถบริเวณชั้น 1 จ านวน 12 คัน (คันที่ 21-32) 
- ที่จอดรถภายนอกอาคาร อยูํบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ จุดที่ 2 จ านวน 3 คัน (คันที่ 

33-35) และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน สูง 22.85 เมตร 
ชั้นใต้
ดิน 

ห๎องก าเนิดไฟฟ้า   23.17    
ห๎องควบคุมไฟฟ้า   28.40    
ห๎องปั้มน้ า   69.58    
ล า น จ อ ด ร ถ ย น ต์  แ ล ะ
รถจักรยานยนต์ และทางเดินรถ 

  647.75 
 

  

ลิฟต์ส าหรับผู๎พักอาศัยห๎องชุด 
ลิฟต์ส าหรับผู๎ใช๎บริการห๎องชุด
เพื่อการค๎า ลิฟต์ขนสํงส าหรับ
ห๎องชุดเพื่อการค๎าชั้น 6-7 บันได
ส าหรับผู๎พักอาศัยห๎องชุด บันได
ส าหรับผู๎ใช๎บริการห๎องชุดเพื่อ
การค๎า และบันไดหนีไฟ 

  64.63 

 

  

รวมพ้ืนที่ชั้นใต้ดิน -  833.53 
 

  
ชั้น 1 ส านักงานนิติบุคคล   40.32    

 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ระเบียง โถงทางเข๎าอาคาร พื้นที่

วางตู๎จดหมาย 
  81.10    

 บันไดหลัก บันไดรอง บันได 
หนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

  
75.40    

 ลานจอดรถ และทางเดินรถ   618.76    
 ห๎องพักมูลฝอยรวม   9    
 รวมพ้ืนที่ชั้น 1 -  826.92    

ชั้น 2  ห๎องชุดพักอาศัย  2 31.16 62.32    
  1 31.18 31.18    
  1 31.87 31.87    
  1 32.15 32.15    
  6 32.16 192.96    
  1 32.21 32.21    
  1 33.13 33.13    
  1 33.54 33.54    
  1 63.85 63.85    
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
  1 64.20 64.2    
  1 65.07 65.07    
  1 65.81 65.81    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า    3.69    
 โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก  

บันไดรอง และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

  192.32  
  

 รวมพ้ืนที่ชั้น 2 18  906.64    
ชั้น 3  ห๎องชุดพักอาศัย  2 31.16 62.32    

  1 31.18 31.18    
  1 31.87 31.87    
  1 32.15 32.15    
  6 32.16 192.96    
  1 32.21 32.21    
  1 33.13 33.13    
  1 33.54 33.54    
  1 63.85 63.85    
  1 64.20 64.2    
  1 65.07 65.07    
  1 65.81 65.81    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า    3.69    
 โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก  

บันไดรอง และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

  192.32  
  

 รวมพ้ืนที่ชั้น 3 18  906.64    
ชั้น 4  ห้องชุดพักอาศัย  2 31.16 62.32    

  1 31.18 31.18    
  1 31.87 31.87    
  1 32.15 32.15    
  6 32.16 192.96    
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
  1 32.21 32.21    
  1 33.13 33.13    
  1 33.54 33.54    
  1 63.85 63.85    
  1 64.20 64.2    
  1 65.07 65.07    
  1 65.81 65.81    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า    3.69    
 โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก  

บันไดรอง และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

  
192.32 

 
  

 รวมพ้ืนที่ชั้น 4 18  906.64    
ชั้น 5  ห๎องชุดพักอาศัย  2 31.16 62.32    

  1 31.18 31.18    
  1 31.87 31.87    
  1 32.15 32.15    
  6 32.16 192.96    
  1 32.21 32.21    
  1 33.13 33.13    
  1 33.54 33.54    
  1 63.85 63.85    
  1 64.20 64.2    
  1 65.07 65.07    
  1 65.81 65.81    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ห๎องงานระบบรวมไฟฟ้า    3.69    
 โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก  

บันไดรอง และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

  
192.32 

 
  

 รวมพ้ืนที่ชั้น 5 18  906.64    
ชั้น 6  ห๎องชุดเพื่อการค๎า (ร๎านอาหาร) 1      
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
แบํงเป็น 

 - ร๎านอาหารและบาร์   173.89    

 - ห๎องครัว   41.24    

 - ห๎องรับประทานอาหาร 1   103.87    

 - ห๎องรับแระทานอาหาร 2   75.72    

 - ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ าหญิง 
ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ 

  60.92    

 - ห๎องเก็บของ   3.68    

 รวม   459.32    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    
 ระเบียง โถงทางเดิน โถงบันได 

บันไดหลัก บันไดรอง บันได 
หนีไฟ และลิฟต์ 

  235.50    

 พื้นที่สีเขียวบนอาคาร   93.18    
 รวม   331.02    
 รวมพ้ืนที่ชั้น 6 1  790.34    
ชั้น 7 ห๎องชุดเพื่อการค๎า (ร๎านอาหาร) 

แบํงเป็น  
1   

 
  

 ร๎านอาหารและบาร ์   133.18    
 ห๎องครัว   41.24    
 บาร์เปิด   123.75    
 ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ าหญิง ห๎องน้ า

ส าหรับผู๎พิการ 
  

26.23 
 

  

 ห๎องเก็บของ   26.18    
 รวม   362.77    
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   2.34    

 ระเบียง โถงทางเดิน โถงบันได 
บันไดหลัก บันไดรอง บันไดหนี
ไฟ และลิฟต ์

  240.13  
  

 พื้นที่สีเขียวบนอาคาร    57.23    
 รวม   299.70    
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
 รวมพ้ืนที่ชั้น 7 1  662.47    

 รวมอาคารห้องชุด  74  6,739.82 1,000.51   
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 

ตารางท่ี 2.5-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

อาคาร/ชั้น 
ห้องชุดพักอาศัย 

(ห้องชุด) 
ห้องชุดเพ่ือการค้า 

(ห้องชุด) 
พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน สูง 22.85 เมตร 
ช้ันใต๎ดิน - - 833.53  

ช้ัน 1 - - 826.92  
ช้ัน 2 18 - 906.64  
ช้ัน 3 18 - 906.64  
ช้ัน 4 18 - 906.64  
ช้ัน 5 18 - 906.64  
ช้ัน 6 - 1 790.34  
ช้ัน 7 - 1 662.47  
รวม 72 2 6,739.82 1,000.51 

ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 

 สรุปการใช๎ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ = 1,660.32 ตารางเมตร  
- ขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยทั้งหมด = 6,739.82 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งหมด = 1,000.51 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่วํางทั้งหมด =   659.81 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยชั้นที่มากที่สุด = 906.64 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
     = 6,739.82/1,660.32 
     = 4.06 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
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     = (1,000.51/1,660.32) x 100  
     = 60.62%  

 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัย ต๎องมีที่วําง 
ไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารดังกลําวใช๎เป็นที่อยูํอาศัยด๎วยต๎องมี
ที่วํางตาม (1) 
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช๎สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(1,660.32 - 1,000.51)/906.64] x 100 
                      = 72.77% 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 7 (9)(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

    OS =     ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(1,660.32 - 1,000.51)/ 1,660.32] x 100 
                      = 39.74%  

ส าหรับอัตราสํวนพ้ืนที่อาคารรวมตํอพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราสํวนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินตํอพ้ืนที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราสํวนพ้ืนที่วํางปราศจากสิ่งปกคลุมตํอพ้ืนที่ดิน (OSR) และที่วํางของที่ดินแปลงที่ 
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-3 
ตารางที่ 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 

การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตํอพื้นที่ดิน (FAR) - 4.06 : 1 

อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินตํอพื้นที่ดิน (BCR) - 60.62% 
อัตราสํวนของพื้นที่วํางตํอพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR)* - ไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ัน

ใดช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 
72.77% 

 
พื้นที่วํางของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** - ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงท่ีดินที่ยื่น

ขออนุญาตกํอสร๎างอาคาร 
39.74% 

หมายเหตุ :  *   พื้นที่วํางตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 33 
              ** พื้นที่วํางตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการค๎ุมครองสิ่งแวดล๎อมใน 

บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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2.5.1 พื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) เป็นโครงการประเภทอาคารชุด ซึ่งการด าเนินการจะต๎อง

ปฏิบัติตามระเบียบ ข๎อบัญญัติ ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ที่ 4) พ.ศ.2551  

“มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้ 
“อาคารชุด” หมายความวํา อาคารที่บุคคลสามรถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได๎เป็นสํวนๆ  

โดยแตํละสํวนประกอบด๎วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สํวนบุคคลและกรรมสิทธิ์รํวมในทรัพย์สํวนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความวํา ห๎องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร๎าง หรือที่ดินที่จัด

ไว๎ให๎เป็นของเจ๎าของห๎องชุดแตํละราย 
“ห้องชุด” หมายความวํา สํวนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได๎เป็นสํวนเฉพาะของ 

แตํละบุคคล  
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายความวํา สํวนของอาคารห๎องชุดที่มิใชํห๎องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด  

และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นที่มีไว๎เพ่ือใช๎หรือเพ่ือประโยชน์รํวมกันส าหรับเจ๎าของรํวม” 
ส าหรับพื้นทีท่รัพย์สํวนบุคคล และพ้ืนที่ทรัพย์สํวนกลางของโครงการมีดังนี้  
1) พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคล ประกอบด๎วย พ้ืนที่ห๎องชุดจ านวน 74 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด 
2) ทรัพย์ส่วนกลาง ประกอบด๎วย 

2.1) ที่ดินที่ใช๎กํอสร๎างอาคาร ตั้งอยูํบนพ้ืนที่บางสํวนของโฉนดที่ดินเลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43  
มีเนื้อที่ 1-0-15.08 ไรํ หรือ 1,660.32 ตารางเมตร จากเนื้อที่ 3-1-88.90 ไรํ หรือ 5,555.60 ตารางเมตร 

2.2) โครงสร๎าง และสิ่งกํอสร๎างเพ่ือความมั่นคง และเพ่ือการป้องกันความเสียหายตํอตัวอาคาร คือ 
ฐานรากและเสาเข็ม 

2.3) สํวนพื้นที่วางตู๎จดหมาย และห๎องส านักงานนิติบุคคล 
2.4) อาคารหรือสํวนของอาคาร และเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว๎เพ่ือใช๎หรือเพ่ือประโยชน์รํวมกัน ได๎แกํ 

ห๎องปั้มน้ า ห๎องก าเนินไฟฟ้า ห๎องควบคุมไฟฟ้า ห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห๎องพักมูลฝอยรวม ห๎องน้ าชาย 
ห๎องน้ าหญิง ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ ลิฟต์ และโถงลิฟต ์ 

2.5) ทรัพย์สินอ่ืนที่มีไว๎เพ่ือใช๎หรือเพ่ือประโยชน์รํวมกัน คือ ถนน และที่จอดรถภายในพ้ืนที่
โครงการ 

2.6) สิ่งกํอสร๎างหรือระบบที่สร๎างข้ึนเพ่ือรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล๎อมภายในอาคารชุด 
ได๎แกํ อุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิด การจัดแสงสวําง ระบบบ าบัดน้ าเสีย พ้ืนที่สีเขียว และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 

 ทั้งนี้ การบริหารจัดการอาคารชุดจะมีนิติบุคคลเป็นผู๎บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล โดยห๎องนิติบุคคล
ของโครงการจัดไว๎บริเวณชั้น 1 ของอาคารห๎องชุด มีพ้ืนที่ 40.32 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตามข๎อก าหนดของ

computer
Rectangle
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สํวนที่ 2 พ้ืนที่ภายใน
อาคาร ข๎อ 19 อาคารอยูํอาศัยรวมต๎องมีพ้ืนที่ภายในแตํละหนํวยที่ใช๎เพ่ือการอยูํอาศัยไมํน๎อยกวํา 20 ตารางเมตร 

ในการท าสัญญาซื้อขาย เจ๎าของโครงการจะต๎องใช๎แบบสัญญาจะซื้อจะขายห๎องชุด (อ.ช.22)  
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดแบบสัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาซื้อขายห๎องชุดตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ซึ่งเป็นแบบค ารับรองของผู๎จะซื้อและจะขาย ประกอบด๎วยรายละเอียด 
10 ข๎อ ไก๎แกํ รายละเอียดของผู๎จะซื้อจะขาย ข๎อตกลงจะซื้อจะขาย ราคาที่จะขาย การช าระเงินและการโอน
กรรมสิทธิ์ การกํอสร๎างอาคาร คําใช๎จํายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เบี้ยปรับ ดอกเบี้ยผิดนัด และการ
บอกเลิกสัญญา ความรับผิดชอบในการช ารุดบกพรํอง ค าบอกกลําว และเอกสารแนบท๎ายสัญญา 

ทั้งนี้ เมื่อโครงการได๎รับอนุญาตจดทะเบียนอาคารชุดแล๎ว จะต๎องปฏิบัติตามระเบียบ ข๎อบัญญัติตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551  อยํางเครํงครัด 
รายละเอียดประกอบด๎วย หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารชุด หมวด 2 กรรมสิทธิ์ในห๎องชุด หมวด 3 หนังสือ
กรรมสิทธิ์ห๎องชุด หมวด 4 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หมวด 5 นิติบุคคลอาคารชุด หมวด 6 การเลิก
อาคารชุด และหมวด 7 คําธรรมเนียมและคําใช๎จําย ดังภาคผนวก 10 

3) การจดทะเบียนอาคารชุดประเภทการค้า 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารชุด แบํงเป็นห๎องชุดเพ่ือพักอาศัย และห๎องชุดเพ่ือ

การค๎า ซึ่งตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 มาตรา 17/1 ระบุวํา “ ในกรณีที่มีการจัดพ้ืนที่
ของอาคารชุดเพ่ือประกอบการค๎าต๎องจัดระบบการเข๎าออกในพ้ืนที่ดังกลําวเป็นการเฉพาะไมํให๎รบกวนความ
เป็นอยูํโดยปกติสุขของเจ๎าของรํวม 

ห๎ามผู๎ใดประกอบการค๎าในอาคารชุด เว๎นแตํเป็นการประกอบการค๎าในพ้ืนที่ของอาคาร
ชุดที่จัดไว๎ตามวรรคหนึ่ง” 

ส าหรับโครงการจัดให๎มีห๎องชุดเพ่ือการค๎า (ร๎านอาหาร) จ านวน 2 ห๎องชุด อยูํบริเวณชั้น 6 จ านวน 
1 ห๎องชุด และชั้น 7 จ านวน 1 ห๎องชุด ซึ่งโครงการได๎มีการแยกทางเข๎า บันได และลิฟต์ ออกจากกันอยําง
ชัดเจน โดยผู๎ใช๎บริการที่เข๎ามาจอดรถฝั่งทางเข๎า-ออกโครงการ จุดที่ 2 จะเข๎าอาคารโดยเข๎าทางประตู 2 
เทํานั้น เพื่อขึ้นลิฟต์ตัวที่ 1 (ลิฟต์ขนสํง) ไปยังร๎านอาหาร ซึ่งปุ่มกดชั้น 2-5 จะเป็นระบบล็อค และใช๎คีย์การ์ด 
ไมํสามารถหยุดระหวํางชั้นได๎ โดยลิฟต์จะขึ้นตรงไปยังชั้น 6-7 เทํานั้น และพนักงานร๎านอาหารก็สามารถใช๎
ลิฟต์ตัวที่ 1 รํวมกับผู๎ใช๎บริการ และประตู 1 จะเป็นระบบคีย์การ์ดเข๎าได๎เฉพาะผู๎พักอาศัยในโครงการเทํานั้น 
สํวนผู๎ใช๎บริการที่เข๎ามาจอดรถบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดิน และชั้น 1 สามารถใช๎ลิฟต์ตัวที่ 4 เพ่ือไปยัง
ร๎านอาหารได๎เลย โดยปุ่มกดจะเป็นระบบเดียวกับลิฟต์ตัวที่ 1 ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีป้ายระบุอยํางชัดเจน 
“ทางเข๎า-ออก ส าหรับผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร” เพ่ือไมํเป็นการรบกวนความเป็นอยูํโดยปกติสุขของเจ๎าของรํวม
ดังรูปที่ 2.5.1-1 ถึงรูปที่ 2.5.1-4 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

การออกแบบระยะหํางระหวํางอาคารกับแนวเขตท่ีดินของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 ระยะห่างอาคารโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่

น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้อง
ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

ความสอดคล้องของโครงการ 
พ้ืนที่โครงการ มีอาณาเขตติดตํอ ดังนี้ (รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-1) 

- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม มีความกว๎างประมาณ 6 เมตร 
โดยอาคารของโครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 0.94 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 
เมตร) สํวนที่เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3.16 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพ้ืนวําง และบ๎านพัก
คนงานกํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด โดยอาคารของ
โครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 1 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็นผนัง
หรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 4 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ก าลัง
กํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) โดยอาคารของโครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนว
เขตที่ดินน๎อยสุด 0.80 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 
3 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ที่ดินของบริษัท ยู โทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบัน เป็น พ้ืนที่ วํ าง  
ซึ่งอยูํระหวํางการแบํงแยกโฉนดที่ดิน และจะด าเนินการจดภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบาย
น้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎แกํโฉนดที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยก 
และโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย มีความกว๎างประมาณ 9 เมตร ถัดไปเป็นส านักงานขาย 3 ชั้น  
ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด โดยอาคารของโครงการสูง 22.85 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน
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น๎อยสุด 3.48 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) สํวนที่เป็นผนังทึบอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3.10 เมตร  
(ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน  

ทิศ อาณาเขตติดต่อ 
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

เหนือ 
ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม  
มีความกว๎างประมาณ 6 เมตร 

0.94 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
3.16 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ใต้ 

ที่ดินของบริษัท ยู โทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
ปัจจุบันเป็นพื้นวําง และบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท 
ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

1 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
4 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ตะวันออก 
ที่ดินของบริษัท ยู โทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
ปัจจุบันเป็นพื้นที่ก าลังกํอสร๎างโครงการอาคารชุด 
ยูทู มินิ (U2 MINI) 

0.80 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
3 เมตร  ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ตะวันตก 

ที่ดินของบริษัท ยู โทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีวําง ซึ่งอยูํระหวํางการแบํงแยก
โฉนดที่ดิน และจะด าเนินการจดภาระจ ายอม เรื่อง 
ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา 
และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎แกํโฉนดที่ดินท่ี
น ามาพัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยกและโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย มีความกว๎าง
ประมาณ 9 เมตร ถัดไปเป็นส านักงานขาย 3 ช้ัน 
ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3.10 ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
3.48 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

   ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 
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2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564  

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) เป็นโครงการประเภทอาคารชุด ซึ่งต๎องปฏิบัติตาม
ข๎อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการ  หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 เลํม 122 ตอนที่ 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 2 กรกฎาคม พ.ศ.2548 และ
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนที่ 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 4 มีนาคม พ.ศ.2564  

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่

จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ตาม “ข๎อ 4 ข๎อ 5 ข๎อ 6 ข๎อ 7 ข๎อ 8 ข๎อ 9 ข๎อ 10 ข๎อ 11 ข๎อ 12 ข๎อ 13 ข๎อ 14 ข๎อ 15 ข๎อ 18 ข๎อ 19 ข๎อ 20  
ข๎อ 21 ข๎อ 22 ข๎อ 23 ข๎อ 25 และข๎อ 28/2 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก๎ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด๎วย”  
ซึ่งมรีายละเอียด ดังนี้ (ต าแหนํงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราชั้นใต๎ดิน ชั้น 
1 ชั้น 6 และชั้น 7 ดังรูปที่ 2.7-1 ถึงรูปที่ 2.7-4)  
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 ทางลาด จัดให๎มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 
3 จุด (แบบขยายทางลาดส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) ดังนี้  

- จุดที่ 1 อยูํบริเวณชั้น 1 ใกล๎ทางเข๎าอาคารชุด จ านวน 1 จุด มีความกว๎าง 1 เมตร มีความยาว
ชํวงละ 3 เมตร มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 1.70 เมตร และมีชานพักยาว 1.50 เมตร  

- จุดที่ 2 อยูํบริเวณโถงทางเดินชั้น 7 ระหวํางพื้นที่จัดสวนและและบาร์ มีความกว๎าง 1.80 เมตร 
มีความยาว 6.60 เมตร มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 5 เมตร และมีชานพักยาว 2.80 
เมตร  

- จุดที่ 3 อยูํอยูํบริเวณโถงทางเดินชั้น 7 ระหวํางพ้ืนที่จัดสวน มีความกว๎าง 1.60 เมตร มีความ
ยาว 6.60 เมตร มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 3.10 เมตร และมีชานพักยาว 2.80 เมตร  

 ลิฟตส์ าหรับผู้พิการ โครงการจัดให๎มีลิฟต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช๎
รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ จ านวน 2 ตัว ได๎แกํ ลิฟต์ส าหรับผู๎พิการตัวที่ 1 (ส าหรับผู๎พักอาศัยภายในห๎องชุด)  
อยูํติดกับลิฟต์ทั่วไป (ส าหรับผู๎พักอาศัยภายในห๎องชุด) และลิฟต์ส าหรับผู๎พิการตัวที่ 2 (ส าหรับผู๎ใช๎บริการ
ร๎านอาหารชั้น 6-7) อยูํติดกับบันไดส าหรับผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร ชั้น 6-7 โดยลิฟต์แตํละตัวออกแบบให๎มี
ความกว๎าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 เมตร และสูง 2.30 เมตร มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร มีชํอง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวํางภายนอกและภายในกว๎าง 20 เมตร ยาว 80 เมตร และสูง 1.10 เมตร  
มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได๎เองใช๎งาน
ได๎อยํางปลอดภัย และจัดไว๎บริเวณที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช๎ได๎สะดวก พร๎อมมี
สัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ (แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-6 และรูปที่ 2.7-7)  

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (บันไดหลัก) สามารถ
ใช๎ได๎ภายในอาคารห๎องชุด สามารถใช๎รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ โดยบันไดมีความกว๎าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 
เมตร และลูกนอนกว๎าง 0.30 เมตร และมีราวจับบันไดทั้งสองข๎าง (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู๎พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-8) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
2 คัน อยูํบริเวณชั้นใต๎ดิน จ านวน 1 คัน (คันที่ 18) และบริเวณภายนอกอาคารใกล๎ทางเข๎า-ออก 2 จ านวน  
1 คัน (คันที่ 35) มีขนาดกว๎าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และมีที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎าง 1 เมตร ตลอดความยาว
ของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-9)  
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 ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 2 ห๎อง 
อยูํบริเวณชั้น 6 ใกล๎กับห๎องน้ าผู๎หญิง จ านวน 1 ห๎อง และชั้น 7 ใกล๎กับห๎องน้ าผู๎หญิง จ านวน 1 ห๎อง มีพ้ืนที่
วํางภายในเพ่ือให๎เก๎าอ้ีล๎อสามารถหมุนตัวกลับได๎ เส๎นผํานศูนย์กลาง 1.50 เมตรประตูบานเลื่อน มีความกว๎าง 
1 เมตร มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎หน๎าประตูห๎องส๎วม พ้ืนภายในห๎องส๎วม มีความลาด
เอียง 1:200 เพ่ือระบายน้ า (แบบขยายห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-10) 

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางท่ี 2.7-1 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข๎อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานี
อนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ 
สถานีขนสํงมวลชน เชํน ทําอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ทําเทียบ
เรือที่มีพื้นที่สํวนใดของอาคารที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 300 
ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา 
ศูนย์การค๎า ห๎างสรรพสินค๎าประเกทตําง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีสํวนใดของอาคารที่
เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดงัตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให๎บริการสาธารณะ ได๎แกํ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ๎ง
หรือสนามกีฬาในรํม ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า ศูนย์การค๎า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนสํงมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให๎บริการหรือรับดูแลเด็กผู๎พิการ 

หรือทุพพลภาพและคนชรา  
(4) อาคารที่การของสํวนราชการ องค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญํ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค๎าปลีก

ค๎าสํงที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแตํ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๏าซปิโตรเลียมเหลว  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด 
ต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่ก าหนด
ในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู๎พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หรือสถานีบริการก๏าซธรรมชาติ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง” 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังตํอไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให๎ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎อ
ในบริเวณที่ออกแบบไว๎เพื่อรองรับความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร๎อมติดป้ายเครื่องหมายแสดงเส๎นทางไปสูํ 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ในบริเวณที่สามารถ
มองเห็นได๎ชัดเจนในเวลากลางวัน และกลางคืน 
สัมผัสและรับรู๎ได๎ โดยติดอยูํสูงจากพื้น 2 เมตร 
เชํน บริเวณที่จอดรถซึ่งสัญลักษณ์ และป้าย
ดังกลําว โครงการออกแบบให๎เป็นสีขาวโดยพื้น
ป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกลําว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์ 
หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการ 
หรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข๎อ 4 ให๎เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็น 
สีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต๎องมีความชัดเจน มองเห็นได๎งําย ติดอยูํในต าแหนํงท่ีไมํท า
ให๎สับสน และต๎องจัดให๎มีแสงสํองสวํางเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

ข้อ 5 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 6 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ต๎องมีความซัดเจนและมองเห็นได๎ในเวลา
กลางวันและกลางคืน สัมผัสและรับรู๎ได๎” 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรอืระดบัพ้ืนภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ตํางระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให๎มีทางลาดหรือลิฟต์ระหวํางพื้นที่ตําง
ระดับกันแตํถ๎ามีความตํางระดบักันไมเํกิน 20 มิลลิเมตร ต๎องปาดมุมพื้น
สํวนท่ีตํางระดับกันไมํเกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 7 และข๎อ 8 แหํงกฎกระทรวงก าหนด 
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความตํางระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให๎มีทางลาดระหวําง
พื้นที่ตํางระดับกัน แตํถ๎ามีความตํางระดับกันตั้งแตํ 6.4 มิลลิเมตร แตํ
ไมํเกิน 1.3 เซนติเมตร ต๎องปาดมุมพื้นสํวนที่ตํางระดับกันให๎มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

โครงการจัดให๎มีทางลาดเพื่ออ านวยความ
สะดวกแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 3 จุด ดังนี ้

- จุดที่  1 อยูํบริ เวณช้ัน 1 ใกล๎ทางเข๎า
อาคารห๎องชุด จ านวน 1 จุด มีความกว๎าง 
1 เมตร มีความยาวชํวงละ 3 เมตร  
มีพื้นที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 1.70 
เมตร และมีชานพักยาว 1.50 เมตร  

- จุดที่  2 อยูํบริ เวณโถงทางเดินช้ัน 7 
ระหวํ างพื้ นที่ จั ดสวนและและบาร์  
มีความกว๎าง 1.80 เมตร มีความยาว 6.60 
เมตร มีพื้นที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว  
5 เมตร และมีชานพักยาว 2.80 เมตร 

- จุดที่ 3 อยูํอยูํบริเวณโถงทางเดินช้ัน 7 

ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํสะดุด 
(3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมี

ความยาวของทุกชํวงรวมกันตั้งแตํ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต๎องมีความ

“ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํ

สะดุด 
(3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

กว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
(4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต๎องมีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํ

เกิน 6,000 มลิลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต๎อง
จัดให๎มีชานพักยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหวํางแตํละชํวง
ของทางลาด 

(6) ทางลาดด๎านที่ไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไมํ
น๎อยกวํา 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต๎องมีราวจับ
ทั้งสองด๎านโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ท าด๎วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไมํเป็นอันตรายในการจับ 
และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 30 
มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 
มิลลิเมตร 

(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องและสํวนที่ยึดติดกับผนังจะต๎องไมํกีด

แบบสวนทางกันให๎มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํเกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต๎องจัดให๎มีชานพักยาว 
ไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร คั่นระหวํางแตํละชํวงของทางลาด 

(6) ทางลาดด๎านท่ีไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางลาด 
ไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และต๎องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 1.80 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราวจับทั้ง
สองด๎าน และทางลาดต๎องมีความกว๎างตั้งแตํ 3 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราว
จับหํางกันไมํเกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต๎องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต๎องเหลือพื้นที่ เพียงพอที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ท่ีใช๎เก๎าอี้ล๎อ สามารถเข๎าออกได๎อยํางสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังตํอไปนี้  

(ก) ท าด๎วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมํเป็นอันตรายใน
การจับ และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไมํมีเหลี่ยม โดยมีเส๎นผําน
ศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 3 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 75 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา  

ระหวํางพื้นที่จัดสวน มีความกว๎าง 1.60 
เมตร มีความยาว 6.60 เมตร มีพื้นที่
หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 3.10 เมตร 
และมีชานพักยาว 2.80 เมตร 

 ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีป้ายแสดงทิศทาง 
ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได๎  โดยตั้ งอยูํ บริ เ วณทางขึ้น  
และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหวํางช้ันของ
อาคาร และได๎ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎
ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ขวางหรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของผู๎พิการทางการมองเห็น 
(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎นและจุดสิ้นสุดของ

ทางลาดไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 
(8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 

ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตั้งอยูํบริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหวํางช้ันของอาคาร 

(9) ให๎มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องกันหรือในกรณีที่ไมํสามารถท า
ตํอเนื่องกันได๎ให๎มีระยะหํางไมํเกิน 5 เซนติเมตร และสํวนท่ียึดติดกับ
ผนังจะต๎องไมํกีดขวางหรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎น และจุดสิ้นสุด
ของทางลาดไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต๎องงอหรือเก็บได๎ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ 
ผู๎พิการ ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได๎  
โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหวํางช้ันของ
อาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 อาคารตามข๎อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแตํสองช้ันขึ้นไปต๎องจัดให๎มี
ลิฟต์หรือทางลาดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ระหวํางช้ัน
ของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ต๎องสามารถขึ้นลง
ได๎ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถควบคุมได๎เองใช๎งานได๎อยํางปลอดภัยและจัดไว๎ในบริเวณที่  
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎ได๎สะดวกให๎มีสัญลักษณ์
รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ 

- จัดให๎มีลิฟต์ส าหรับผู๎พิการที่สามารถขึ้นลงได๎
ทุก ช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ ผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุมได๎เอง 
ติดตั้งไว๎บริเวณอาคารชุด จ านวน 2 ตัว  ได๎แกํ 
ลิฟต์ส าหรับผู๎พิการตัวที่ 1 (ส าหรับผู๎พักอาศัย
ภายในห๎องชุด) อยูํติดกับลิฟต์ทั่วไป (ส าหรับ 
ผู๎พักอาศัยภายในห๎องชุด) และลิฟต์ส าหรับ 
ผู๎พิการตัวที่ 2 (ส าหรับผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร
ช้ัน 6-7) อยูํติดกับบันไดส าหรับผู๎ใช๎บริการ
ร๎านอาหาร ช้ัน 6-7 มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติด
ไว๎ที่ ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎มี
ลักษณะดังตํอไปนี้  

1) ลิฟต์มีความกว๎าง 1.40 เมตร และยาว 
1.60 เมตร สูง 2.30 เมตร และมีชํองกระจกใส
นิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวํางภายนอก 
และภายในกว๎าง 20 เมตร ยาว 80 เมตร  
และสูง 1.10 เมตร 

 
2) มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร พร๎อม

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะเป็น
ห๎องลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไมํน๎อยกวํา 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร  
และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบผู๎โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 300 
มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 
300 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลฟิต์และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินต๎อง
มีลักษณะ ดังตํอไปนี้ 

ข้อ 7 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 10 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะ

เป็นห๎องลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.60 

เมตร ยาวไมํน๎อยกวํา 1.40 เมตร หรือมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.40 
เมตร ยาวไมํน๎อยกวํา 1.60 เมตร และสูงไมํน๎อยกวํา 2.30 เมตร  
และมีชํองกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวํางภายนอก 
และภายในได๎ ขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 20 เซนติเมตร ยาวไมํน๎อยกวํา 
80 เซนติเมตร และสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.10 เมตร 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุด
อยูํสูงจากพื้นไมํเกินกวํา 1,200 มิลลิเมตร และหํางจากมุมภายในห๎อง
ลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง  
และยาว น๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 20 มิลลิเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ 

8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหนํงช้ันตํางๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือ

ลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน๎าประตู

ลิฟต์และติดอยูํในต าแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็น 

ไฟกะพริบสีแดงเพื่อให๎ผู๎พิการ ทางการมองเห็นและผู๎พิการ ทางการได๎
ยินทราบและให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให๎ผู๎พิการ ทางการได๎ยิน
ได๎ทราบวําผู๎ที่อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความ
ชํวยเหลืออยูํ 

(9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับ
ภายนอกได๎โดยต๎องอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 

(2) ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 90 
เซนติเมตร และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบ
ผู๎โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อย
กวํา 30 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุ
ฉุกเฉินต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร  
ปุ่มบนสุดอยูํสูงจากพ้ืนไมํเกินกวํา 1.20 เมตร และหํางจากมุมภายใน
ห๎องลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง 
และยาวน๎อยกวํา 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 2 เซนติเมตร  
มีอักษรเบรลล์ก ากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่

ก าหนดในข๎อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหนํงช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์

หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ 

มีระบบแสงป้องกันไมํ ให๎ประตูลิฟต์หนีบ
ผู๎โดยสาร 

3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณหน๎า
ประตูลิฟต์กว๎าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 
เมตร ซึ่งอยูํหํางประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และ
ปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินต๎องมีลักษณะ
ดังตํอไปนี้ 

- ปุ่มลํางสุดสูงจากพื้น 0.90 เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.20 เมตร  

- มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 0.30 
เมตร มีอักษรเบรลล์ก ากับไว๎ทุกปุ่ม
เมื่ อกดปุ่ มจะมี เสียงสํงสัญญาณ 
และมีแสง 

- ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 
0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.80 เมตร หํางจากผนัง 
0.05 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 0.10 เมตร 
และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  



 

 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                             บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 M

INI 2) 
 

 
                                                                       รายละเอียดโครงการ 

                           

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
                                                                                                            2-74 

AEI. Co.,Ltd.                                             
 

 
 

 
 

   
                             

ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานที่ท าให๎ลิฟต์เลื่อนมาอยูํตรงที่จอดช้ันระดับ
พื้นดินและประตูลิฟต์ต๎องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในต าแหนํงที่เห็นได๎
ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให๎คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได๎ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให๎คนพิการ ทางการได๎ยินหรือสื่อความหมายได๎ทราบวําผู๎ที่
อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความชํวยเหลืออยู ํ

(9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับ
ภายนอกได๎ โดยต๎องอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร แตํไมํ
เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไมํหยุดค๎างระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล๎ที่สุด  
และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎ 

(11) ภายในห๎องลิฟต์ต๎องมีระบบไฟฟ้าแสงสวํางฉุกเฉิน และ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อย
กวํา 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

6) มี ตั ว เ ลข  เ สี ย ง  และแส ง ไฟบอ ก
ต าแหนํงช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถง
หน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในต าแหนํงที่เห็นได๎
ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข๎องจะมีเสียงสํงสัญญาณ 
และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให๎ผู๎พิการ
มองเห็นและผู๎พิการ ทางการได๎ยินรับทราบ  
และให๎มี ไฟกะพริบสี เขียวเป็นสัญญาณให๎ 
ผู๎พิการ ทางการได๎ยินได๎ทราบวําผู๎ที่อยูํข๎างนอก
รับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความ
ชํวยเหลืออยูํ      

9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดตํอภายนอกได๎ โดยมีความสูง
จากพ้ืน 0.90 เมตร  

 
10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี

ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไมํหยุดค๎าง
ระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล๎
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎  
11)  มี ร ะ บ บ ไ ฟฟ้ า แ ส ง ส วํ า ง ฉุ ก เ ฉิ น 

และระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถ
ท างานได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อยกวํา 1 ช่ัวโมง 
ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช๎ได๎อยํางน๎อยช้ันละ 1 แหํง โดยต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
 (1) มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไมํเกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข๎างโดยให๎ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ 8 
(7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไมํเกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล๎วเหลือความกว๎างไมํน๎อยกวํา 280 มิลลิเมตร และมี
ขนาดสม่ าเสมอตลอดชํวงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูก
บันไดให๎มีระยะเหลื่อมกันได๎ไมํเกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตั้งอยูํบริเวณ

ข้อ 8 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 11 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร 
ต๎องจัดให๎มีบันไดที่มีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎างในกรณีที่พื้นที่มีความตํางระดับกัน
ตั้งแตํ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให๎ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ  
8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแตํละชํวงต๎องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งชํวงบันได ลูกตั้งสูงไมํเกิน 18 เซนติเมตร  
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไมํน๎อยกวํา 43 เซนติเมตร และไมํเกิน 
48 เซนติเมตร 

(3) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง เว๎นแตํลูกนอนบันไดยกขอบ

ด๎านสูงไมํน๎อยกวํา 5 เซนติเมตร 

จั ด ให๎ มี บั น ไ ดที่ ผู๎ พิ ก า รหรื อทุพพลภาพ 
และคนชรา สามารถใช๎ได๎ภายในอาคารห๎องชุด  
ซึ่งเป็นบันไดเดียวกับบันไดหลัก มีลักษณะ
ดังตํอไปนี้ 
(1) บันไดมีความกว๎าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 1.50 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎าง 
(4) ขั้นบันไดแตํละชํวงมีความสูงของลูกตั้ ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้ง
ชํวงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.15 เมตร และลูก
นอนกว๎าง 0.30 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอน 0.45 เมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไมํเปิดเป็นชํองโลํง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลข
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่
สามารถทราบความหมายได๎โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

ช้ันของอาคารที่สามารถทราบความหมายได๎
โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อยตามอัตราสํวนดังนี้ 
  (1) ถ๎าจ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 10 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย1คัน 
  (2) ถ๎าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2 คัน 
  (3) ถ๎าจ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน ขึ้นไปให๎มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ๎าเกินกวํา 
50 คัน ให๎คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 12 ข๎อ 13 และข๎อ 14 แหํงกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังตํอไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไมํเกิน 25 คัน ให๎มีที่จอดรถไมํน๎อยกวํา 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 26 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 75 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 76 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ

ไมํน๎อยกวํา 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน แตํไมํเกิน 150 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 151 คัน แตํไมํเกิน 200 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกวํา 

จัด ให๎มี ที่ จอดรถยนต์  จ านวน 35 คัน 
แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 33 คัน และที่จอด
รถยนต์ ส า หรั บผู๎ พิ ก า รหรื อทุพพลภาพ  
และคนชรา จ านวน 2 คัน อยูํบริเวณช้ันใต๎ดิน 
จ านวน 1 คัน (คันที่ 18) และบริเวณภายนอก
อาคารใกล๎ทางเข๎า-ออก 2 จ านวน 1 คัน (คันที่ 
35) มีขนาดกว๎าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร  
มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์
รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎ออยูํบนพื้นของที่จอดรถ
ด๎านที่ติดกับทางเดินรถ และที่วํางข๎างที่จอดรถ
กว๎าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 
และติดตั้งมีป้ายขนาดกว๎าง 30 เซนติ เมตร  
และยาว 30 เซนติเมตร โดยติดอยูํสูงจากพื้น 2 
เมตร ในต าแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน ซึ่งมีความ
สอดคล๎องกับกฎกระทรวงดังกลําว 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

50 คัน ให๎คิดเป็น 100 คนั” 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให๎จัดไว๎ใกล๎
ทางเข๎าออกอาคารให๎มากท่ีสุดมีลักษณะไมํขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎ออยูํบนพื้น
ของที่จอดรถด๎านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 900 
มิลลิเมตรและยาวไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว๎างไมํ
น๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตรติดอยูํสูง
จากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 2,000 มิลลิเมตรในต าแหนํงท่ีเห็นได๎ชัดเจน 

“ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให๎จัด
ไว๎ใกล๎ทางเข๎าออกอาคารให๎มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการอยูํบนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
เส๎นทางจราจรมากที่สุด มีความกว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยูํ
สูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชํองจอดรถขนาด
กว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร อยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 
1.20 เมตร”  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎ากว๎างไมํน๎อยกวํา 2,400 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อย
กวํา 6,000 มิลลิเมตร และจัดให๎มีที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎างไมํน๎อยกวํา 
1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่วํางดังกลําวต๎องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

“ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราให๎เป็นไปตามข๎อ 2 และข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522* และที่แก๎ไขเพิ่มเติม และจัดให๎มีที่วํางด๎านข๎างที่
จอดรถกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่
วํางดังกลําวต๎องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 

* กฎกระทรวง ฉบับที่  41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังนี้  



 

 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                             บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 M

INI 2) 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถ
ทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะ 
และขอบเขตของที่จอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถ
เชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และที่กลับรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อม
ระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีทางเข๎าอาคารเพื่อให๎ผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎โดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไมํลื่นไมํมีสิ่งกีดขวางหรือสํวนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให๎เกิดอันตรายตํอผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

- ทางเข๎าอาคารห๎องชุด เป็นพื้นเรียบ ไมํลื่น  
ไมํมีสิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให๎เกิดอันตรายตํอ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีพื้นตําง
ระดับกับทางเดินภายนอกอาคาร 0.35 เมตร 
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีทางลาดส าหรับเข๎าอาคาร
ให๎สามารถข้ึนลงได๎สะดวก 



 

 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                             บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 M

INI 2) 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(2) อยูํในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถใน
กรณีที่อยูํตํางระดับต๎องมีทางลาดที่สามารถข้ึนลงได๎สะดวกและทางลาด
นี้ให๎อยูํใกล๎ที่จอดรถ 
หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) เปิดปิดได๎งําย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา 20 

มิลลิเมตรและให๎ขอบทั้งสองด๎านมีความลาดเอียงไมํเกิน 45 องศา 
เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อหรือผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช๎อุปกรณ์ชํวย
เดินสามารถข๎ามได๎สะดวก 

(3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออกสูํ

ทางเดินหรือระเบียงต๎องมีพื้นที่วํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือจับที่
มีขนาดเทํากับราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร 
 และปลายด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข๎าให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูงจาก

ข้อ 10 ให๎ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข๎อ 18 แหํงกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) เปิดปิดได๎งําย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา 

1.3 เซนติเมตร และให๎ขอบท้ังสองด๎านมีความลาดชันไมํเกิน 1 : 2 
(3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 86 เซนติเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออก

สูํทางเดินหรือระเบียงต๎องมีพื้นที่วํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือ
จับที่มีขนาดเทํากบัราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข๎าให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูงจาก

โครงการได๎ออกแบบประตูส าหรับเข๎าอาคาร
ห๎องชุด ดังนี ้
- เปิดปิดได๎งําย 
- ไมํมีธรณีประตู 
- ชํองประตูมีความกว๎าง 1.80 เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเปิดผลักออกสูํภายนอก  

เมื่อเปิดประตูออกสูํทางเดิน มีพื้นที่กว๎าง 
1.80 เมตร และยาว 2.40 เมตร  

- ประตูทางเข๎ าอาคารเป็นกระจก โดยมี
เครื่องหมายติดที่กระจกให๎เห็นชัดเจน 
ทั้งนี้ โครงการไมํมีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับ

ให๎บานประตูปิดได๎เอง เชํน โช๏คอัพประตู สปริง
ประตู  เป็นต๎น ที่อาจท าให๎ประตูหนีบหรือ
กระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

พื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว๎างของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํสูง
จากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตู
ตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิดได๎เองที่
อาจท าให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิด
ได๎เองที่อาจท าให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

พื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว๎างของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํ
สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บาน
ประตูปิดได๎ เองที่อาจท าให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข๎อก าหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิด
ปิดโดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข๎อก าหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข๎อ 3 ท่ีจัดให๎มีห๎องส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปต๎องจัดให๎
มีห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎อยํางน๎อย  
1ห๎อง ในห๎องส๎วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยูํในบริเวณเดยีวกันกับห๎อง
ส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได๎ 

- จัดให๎มีห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา จ านวน 2 ห๎อง อยูํบริเวณช้ัน 6 
จ านวน 1 ห๎อง ใกล๎กับห๎องน้ าหญิง และช้ัน 7 
จ า น ว น  1  ห๎ อ ง  ใ ก ล๎ กั บ ห๎ อ ง น้ า ห ญิ ง 
รายละเอียดดังนี้ 
(1) มีพื้นที่วํางภายในเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถ
หมุนตัวกลับได๎ เส๎นผํานศูนย์กลาง 1.50 เมตร 

ข้อ 21 ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎อง 
มีลักษณะดังตํอไปนี้ 

ข้อ 12 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 21 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(1) มีพื้นท่ีวํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัวกลับ
ได๎ซึ่งมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเปิดออกสูํภายนอก 
โดยต๎องเปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตูด๎านหน๎าห๎องส๎วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกลําวมาข๎างต๎นให๎เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตําง
ระดับต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วม
ต๎องไมํลื่น 

(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร  
แตํไมํเกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราที่ไมํสามารถน่ังทรงตัวได๎เองใช๎พิงได๎และที่ปลํอยน้ าเป็นชนิด
คันโยกปุ่มกดขนาดใหญํหรือชนิดอื่นที่ผู๎ พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวกมีด๎านข๎างด๎านหนึ่งของโถส๎วมอยูํ
ชิดผนังโดยมีระยะหํางวัดจากกึ่งกลางโถส๎วมถึงผนังไมํน๎อยกวํา 450 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 500 มิลลิเมตร ต๎องมีราวจับท่ีผนังสํวนด๎านที่ไมํชิด
ผนังให๎มีที่วํางมากพอที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก๎าอี้ล๎อ
สามารถเข๎าไปใช๎โถส๎วมได๎โดยสะดวกในกรณีที่ด๎านข๎างของโถส๎วม 

พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องมี
ลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีวํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัว
กลับได๎ ซึ่งมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสูํภายนอกโดยต๎องเปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา  
และต๎องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตู
ด๎านหน๎าห๎องส๎วมลักษณะของประตูนอกจากที่กลําวมาข๎างต๎นให๎
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พืน้ห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตําง
ระดับต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วม
ต๎องไมํลื่น 

(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร 
แตํไมํเกิน 45 เซนติเมตร และที่ปลํอยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญํหรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว๎าง 1 เมตร  
มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการ
ติดไว๎หน๎าประตูห๎องส๎วม 
(3) พื้นห๎องส๎วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห๎องส๎วม มีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราที่ไมํสามารถนั่งทรงตัวได๎เองใช๎พิง
ได๎ และที่ปลํอยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญํหรือชนิดอื่นที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวก 
 
 
 
 
 
 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพื่อน าไปสูํสุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับ
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทั้งสองด๎านอยูํหํางจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต๎องมีราวจับท่ีมีลักษณะ
ตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 650 
มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 700 มิลลิเมตร และให๎ยื่นล้ าออกมาจากด๎านหน๎าโถ
ส๎วมอีกไมํน๎อยกวํา 250 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อยํางน๎อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ตํอเนื่องกันก็ได๎ 

(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได๎ในแนวราบเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได๎งํายมีระยะหํางจากขอบของโถส๎วมไมํน๎อย
กวํา 150 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไมํน๎อย
กวํา 550 มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อ
น าไปสูํสุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอก

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 65 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 70 เซนติเมตร และให๎ยื่นล้ าออกมาจากด๎านหน๎าโถ
ส๎วมอีกไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อยํางน๎อย 60 เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวตํอเนื่องกันก็ได๎ 
(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บได๎ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกท่ีผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได๎งําย มีระยะหํางจากขอบของ
โถส๎วมไมํน๎อยกวํา 15 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 20 เซนติเมตร และมีความ
ยาวไมํน๎อยกวํา 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อ
น าไปสูํสุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา  
80 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอก
แจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง 
และสัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ๎งเหตุ
หรือเรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือ

แนวนอนสูง 0.65 เมตร และราวจับในแนวดิ่ง
ตํอจากปลายของราวจับในแนวนอนด๎านหน๎า 
โถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 
(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได๎ที่มี
ระบบล็อกหํางจากโถส๎วม 0.20 เมตร ยาว 0.70 
เมตร 
(8) ติดตั้ งราวจับเพื่อน าไปสูํสุขภัณฑ์อื่นๆ 
ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9) ติดตั้ งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณ 
เสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอกแจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถแจ๎งเหตุหรือเรียกหาผู๎ชํวย
ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วมโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณท างาน ซึ่งติดตั้ง
อยูํ ในต าแหนํ งที่ ผู๎ พิ การหรื อทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 
(10)  จัดให๎มีอํางล๎างมืออยูํในห๎องน้ าส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต๎อําง
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

แจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสยีงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ๎งเหตุ
หรือเรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 

(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง

เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อย
กวํา 450 มิลลิเมตร และต๎องอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข๎าประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 750 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได๎ในแนวดิ่งท้ังสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ าเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 
(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้    

(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง
เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อย
กวํา 45 เซนติเมตร และต๎องอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเข๎าประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 75 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได๎ในแนวดิ่งทั้งสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ าเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ล๎างมือด๎านทีต่ิดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง
เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบ
อํางอยูหํํางจากผนัง 0. 60 เมตร และไมํมีสิ่งกดี
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอําง 
0.75 เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได๎ในแนวดิ่งท้ังสองข๎างของอํางส าหรับก๏อก
น้ า โครงการ ใ ช๎ เป็นชนิ ดระบบอั ต โนมั ติ 
เพื่อความสะดวกตํอผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ  
และคนชรา  
       ดั งนั้ น  จึ ง เป็น ไปตามกฎกระทรว ง
ดังกลําว 
 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยูํ
ภายในห๎องส๎วมที่จัดไว๎ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข๎ากํอนถึงตัวห๎อง
ส๎วมต๎องจัดให๎ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยูํใน
ต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข๎าถึงได๎
โดยสะดวกห๎องส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได๎จัดส าหรับ

- 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ผู๎ชายและผู๎หญิงตํางหากจากกันให๎มีอักษรเบรลล์แสดงให๎รู๎วําเป็นห๎อง
ส๎วมชายหรือหญิงติดไว๎ที่ผนังข๎างทางเข๎าในต าแหนํงที่สามารถสัมผัส 
ได๎ด๎วย 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมส าหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถําย
ปัสสาวะที่มีระดับเสมอพื้นอยํางน๎อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยูํ
ด๎านบนของที่ถํายปัสสาวะยาวไมํน๎อยกวํา 500 มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 600 
มิลลิเมตร มีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,200 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 
1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด๎านข๎างของที่ถํายปัสสาวะทั้งสองข๎างมี
ความสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,000 มิลลิเมตร 
ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไมํน๎อยกวํา 550 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 600 
มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 23 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมส าหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถําย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไมํ เกิน 40 เซนติ เมตร อยํางน๎อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห๎องส๎วมให๎มีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ8 (7) (ก)  
และ (ข) 

- 

หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข๎อ3 ต๎องจัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัสส าหรับผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณตํางระดับที่มีระดับตํางกันเกิน 200 
มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พ้ืนด๎านหน๎าและ
ด๎านหลังประตูทางเข๎าอาคารและที่พ้ืนด๎านหน๎าของประตูห๎องส๎วมโดยมี
ขนาดกว๎าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเทํากับและขนานไปกับ

ข้อ 14 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 25 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัส ดังนี ้

(1) พื้นผิวตํางสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให๎ติดตั้งบริเวณตํางระดับที่
มีระดับตํางกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาด

(1) จัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัสส าหรับผู๎พิการ
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณตํางระดับที่มี
ระดับตํางกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น 
และทางลงของทางลาดหรือบันได ที่พื้น
ด๎านหน๎าและด๎านหลังประตูทางเข๎าออกอาคาร 
ที่พื้นด๎านหน๎าของชํองประตูลิฟต์ และบริเวณ
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ความกว๎างของชํองทางเดินของพื้นตํางระดับทางลาดบันไดหรือประตู
และขอบของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํหํางจากจุดเริ่มต๎นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นตํางระดับทางลาดบันไดหรือประตูไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 
แตํไมํเกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนสํงมวลชนให๎ขอบนอกของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํ
หํางจากขอบของชานชาลาไมํน๎อยกวํา 600 มิลลิเมตร แตํไมํเกินกวํา  
650 มิลลิเมตร 

หรือบันไดที่พื้นด๎านหน๎า และด๎านหลังประตูทางเข๎าออกอาคารที่พื้น
ด๎านหน๎าของประตูห๎องส๎วม ที่พื้นด๎านหน๎าของชํองประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว๎าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เทํากับและขนานไปกับความกว๎างของชํองทางเดินของพื้นตํางระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวตํางสัมผัสต๎องอยูํหําง
จากจุดเริ่มต๎นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นตํางระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนสํงมวลชน
ที่ไมํมีประตูหรือแผงกั้นให๎ขอบนอกของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํหํางจาก
ขอบของชานชาลาไมํน๎อยกวํา 60 เซนติ เมตร แตํ ไมํ เกิน 75 
เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวตํางสัมผัสชนิดน าทาง ให๎ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสูํ
ทางเข๎าออกอาคารจุดบริการข๎อมูลขําวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห๎องน้ า 
ห๎องส๎วม ลิฟต์ หรือบันได 

ที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว๎าง 30 เซนติเมตร 
และมีความยาวเทํากับและขนานไปกับความ
กว๎างของชํองทางเดินของพื้นตํ างระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิว
ตํางสัมผัสต๎องอยูํหํางจากจุดเริ่มต๎นของทางขึ้น
หรือทางลงของพื้นตํางระดับ ทางลาด บันได
หรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จัดให๎มีการติดตั้งพื้นผิวตํางสัมผัสชนิด 
น าทาง ให๎ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสูํทางเข๎าออก
อาคารห๎องชุด ลิฟต์ และบันได  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม   
- ข้อ 18 ให๎เพิ่มเติมข๎อความตํอไปนี้ เป็นข๎อ 28/1 ข๎อ 28/2 ข๎อ 28/3 

ของหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม แหํงกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548  

“ข้อ 28/1 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
หากไม่สามารถจัดให้มีทางลาดหรือลิฟต์ตามข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 และข้อ 

ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภท 
อาคารชุด ซึ่งภายในอาคารมีพื้นที่ใช๎สอยที่ใช๎
ประโยชน์รํวมกันบริเวณช้ัน 6 และช้ัน 7 ซึ่ง
โครงการได๎จัดให๎มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
รายละเอียดดังนี้  
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

10 ได้ อย่างน้อยต้องจัดให้มีอุปกรณ์ขึ้นลงทางดิ่งที่ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าใช้ได้  

ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด 
หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา ในทุกช้ันของอาคารที่มีพื้นที่มีพื้นที่ใช้สอย 
ที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันท่ีมิใช่ทางเดินร่วม  

ข้อ 28/3 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นที่หลบภัย ระบบเตือนภัย และการขอความ
ช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

- ช้ัน 6 จัดให๎มีห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ 
จ า น ว น  1  ห๎ อ ง  ใ ก ล๎ กั บ ห๎ อ ง น้ า ห ญิ ง
(รายละเอียดหมวด 7 ข๎อ 20 ข๎อ 21) 

- ช้ัน 7 จัดให๎มีห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ 
จ า น ว น  1  ห๎ อ ง  ใ ก ล๎ กั บ ห๎ อ ง น้ า ห ญิ ง 
(รายละเอียดหมวด 7 ข๎อ 20 ข๎อ 21) และจัด
ให๎ทางลาด จ านวน 2 จุด (รายละเอียดหมวด 
7 ข๎อ 20 ข๎อ 21) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์                                                                                           บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)                             รายละเอียดโครงการ 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงาน 

 การบริหารโครงการ 
การบริหารจัดการโครงการในระด าเนินการจะมีนิติบุคคลเป็นผู๎บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล  

โดยห๎องนิติบุคคลจัดไว๎บริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งในการบริหารจัดการการใช๎ประโยชน์ภายในอาคาร  
และการดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนที่ทรัพย์สํวนกลาง เจ๎าของห๎องชุดทุกห๎องจะต๎องช าระเงินคําสํวนกลางเพ่ือเป็น
คําใช๎จํายในการบริหาร และบ ารุงรักษาทรัพย์สํวนกลางที่ใช๎รํวมกัน เชํน คําไฟสํวนกลาง คําเก็บขนมูลฝอย 
คําจ๎างดูแลสวนและพ้ืนที่สีเขียว คําจ๎างเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย และคําใช๎จํายในการซํอมแซมอุปกรณ์
ตํางๆ ในกรณีเกิดการช ารุด เป็นต๎น ซึ่งจะมีการก าหนดอัตราการช าระเงินคําสํวนกลางตามขนาดพ้ืนที่  
ห๎องชุดแตํละห๎องภายใต๎ข๎อก าหนดของนิติบุคคลอาคารชุดที่จดทะเบียนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดใน
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 

 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ 2 (U2 MINI 2) เป็นโครงการประเภทอาคารชุด มีจ านวน 74 ห๎องชุด 

แบํงเป็นห๎องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด มีผู๎พักอาศัย 
เจ๎าหน๎าที่และพนักงานภายในโครงการสูงสุดประมาณ 474 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู๎พักอาศัยภายในห๎องชุด จ านวน 72 ห๎องชุด มีผู๎พักอาศัยสูงสุด 248 คน ดังนี้  
- ห๎องชุดที่มีขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยน๎อยกวํา 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผู๎พักอาศัย 3 คน/ 

ห๎องชุด มีจ านวน 56 ห๎องชุด (3 X 56 = 168 คน)  
- ห๎องชุดที่มีขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยตั้งแตํ 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผู๎พักอาศัย 5 คน/ห๎องชุด  

มีจ านวน 16 ห๎องชุด (5 X 16 = 80 คน)  
(แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการ
ชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560) 

2) เจ๎าหน๎าที่และพนักงานดูแลอาคาร จ านวน 6 คน/วัน (ไมํพักในโครงการ) 
3) ผู๎ใช๎บริการห๎องชุดเพ่ือการค๎า (ร๎านอาหาร) จ านวน 200 คน (จ านวนผู๎ใช๎บริการเทํากับ

จ านวนที่นั่ง) 
4) เจ๎าหน๎าที่และพนักงานร๎านอาคาร จ านวน 20 คน (ไมํพักในโครงการ) 
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2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้   
เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ าส าหรับกิจกรรมตํางๆ ภายในโครงการ

ทั้งสิ้นประมาณ 64.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนผู้พักอาศัย/

ผู้ใช้บริการ/พนักงาน 
(คน)/ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ห๎องชุดเพื่อพักอาศัย (72 ห๎องชุด) 248 คน 200  ลิตร/คน/วัน1 49.60 
เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานในโครงการ 6 คน 68 ลิตร/คน/วัน2 0.40 
ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร 200 คน 50 ลิตร/คน/วัน1 10 
เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานร๎านอาหาร 20 คน 68 ลิตร/คน/วัน2 1.36 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร ช้ัน 6 และชั้น 7  150.41 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/2 ครั้ง/วัน3 3 
ห๎องพักมูลฝอยรวม 9 ตร.ม. 9  ลิตร/ตารางเมตร/วัน4 0.08 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 64.44 
หมายเหตุ : 1 แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการหรือกิจการด๎านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม, 2560) 
 2  ปริมาณน้ าใช๎พนักงาน และเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช๎อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช๎น้ า ประกอบด๎วย น้ าอาบ 

ห๎องส๎วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 39)  
 3 อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอรําม, วิทยา ตั้งกํอสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร- นันทกิจ การออกแบบและเทคโนโลยี

การให๎น้ าแกํพืช, พิมพ์ครั้งที่ 2พ.ศ.2545 หน๎า 81 
 4    เนื่องจากปัจจุบันยังไมํมีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช๎ส าหรับการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ๎างอิงจาก

เกณฑ์อัตราการใช๎น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล๎างถนนมาใช๎ในการคิดซ่ึงมีอัตราเทํากับ 3 ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา : เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แตํเนื่องจากห๎องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกวําพื้นถนนและต๎องล๎างท าความสะอาดมากกวําหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช๎เป็น 3 เทํา 

ที่มา :  บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 
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2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 
แหลํงน้ าใช๎หลักของโครงการมาจากการประปาสํวนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังยืนยันการ

ให๎บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3)  

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 
ส าหรับระบบน้ าใช๎ภายในโครงการจะตํอทํอรับน้ าประปาจากทํอเมนของการประปาสํวน

ภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผํานมิเตอร์น้ าเข๎าสูํทํอรับน้ าขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 21/2 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ าดิบขนาด  
50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณชั้นใต๎ดินของอาคารห๎องชุด โดยใช๎ปั๊ม (FTP-1, 2) เพ่ือเข๎าสูํระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ า กํอนเข๎าสูํบํอเก็บน้ าดีขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณชั้นใต๎ดินของ
อาคารห๎องชุด แล๎วสํงจํายน้ าโดยใช๎เครื่องสูบน้ า (TP-1, 2) จ านวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง)  
ไปยังถังเก็บน้ าส าเร็จรูปชั้นหลังคา ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 6 ถัง (รวม 30 ลูกบาศก์เมตร) กํอนจํายน้ า
เข๎าสูํห๎องพักโดยปั้มน้ า (BP-3, 4) จ านวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือชํวยเพ่ิมแรงดันน้ าเข๎าสูํ
เส๎นทํอแนวนอนหลักขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 4 นิ้ว และกระจายน้ าเข๎าสูํระบบทํอแนวดิ่ง และแนวนอนขนาด
เส๎นผํานศูนย์กลาง 2 นิ้ว และ 21/2 นิ้ว เพ่ือเข๎าสูํห๎องชุดแตํละชั้นของอาคาร 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
แหลํงน้ าใช๎ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา 

ไมํเพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหนํายในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียง โดยจัดให๎มีทํอ
รับน้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด 2 1/2 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ าดิบขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ  
อยูํบริเวณชั้นใต๎ดินของอาคารห๎องชุด โดยใช๎ปั๊ม (FTP-1, 2) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า กํอนเข๎าสูํบํอ
เก็บน้ าดีขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณชั้นใต๎ดินของอาคารห๎องชุด และสํงจํายน้ า
เชํนเดียวกับแหลํงน้ าใช๎หลัก  

ทั้งนี้ บํอเก็บน้ าและถังเก็บน้ าภายในโครงการมีปริมาตรรวมทั้งหมด 130 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าได๎นาน 2.02 วัน ซึ่งเพียงพอตํอความต๎องการใช๎น้ าของโครงการ (ผังต าแหนํงทํอรับน้ าจาก
การประปาสํวนภูมิภาค และทํอรับน้ าจากรถบรรทุกน้ าไปยังบํอเก็บน้ าใช๎ใต๎ดิน ดังรูปที่ 2.9.1-1 ต าแหนํงบํอ
เก็บน้ าดิบ บํอเก็บน้ าดีชั้นใต๎ดิน และแนวทํอการจํายในภายในอาคาร ดังรูปที่ 2.9.1-2 ต าแหนํงถังเก็บน้ าใช๎
ส าเร็จรูปบนหลังคา ดังรูปที่ 2.9.1-3 ไดอะแกรมระบบน้ าใช๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-4 แบบขยายบํอเก็บ
น้ าดิบ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และน้ าดี ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-5 และแบบขยายถังเก็บน้ า
ส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-6) 
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AEI. Co.,Ltd.              

ส าหรับบริษัทเอกชนที่จ าหนํายน้ าดิบในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียงมีรายชื่อดังตํอไปนี้ 

1. บางคณฑีบริการน้ า ตั้งอยูํ 21/1 หมูํที่ 5 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 

2. นายปรีชา ทวีสมาน หมูํที่ 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 
099-3654708 

3. Phuket Water Service ตั้งอยูํที่ 79 หมูํ 1 ซอยสุขนิรันดร์ ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
091-8260500 หรอื 085-8887553 

4. ปรมัตถ์ บริการน้ า ตั้งอยูํที่ 105/24 ถนนรัตนโกสิทร์ หมูํ 1 ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
093-5806839  

5. บริษัท อานนท์ บริการน้ า จ ากัด ตั้งอยูํที่  9 ถนนผู๎ใหญํบ๎าน ต าบลตลาดใหญํ  
เบอร์โทรศัพท์ 089-9783597 

6. โต๎ง บริการน้ า เบอร์โทรศัพท์ 084-6252483 หรอื 084-6288548 
7. บารอกัตวอเตอร์ ตั้งอยูํที่ ต าบลตลาดใหญํ เบอร์โทรศัพท์ 098-6719223 

แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะต๎องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบํอเก็บน้ า
อยํางสม่ าเสมอโดยเฉพาะในชํวงหน๎าแล๎งซึ่งจะต๎องส ารองไว๎อยํางน๎อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้าใช้ 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช๎ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 

จากแหลํงน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยมีสํวนประกอบหลัก 
ดังนี้ (ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-7) 

1) ถังกรองทราย (Sand Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็กลง
มาใหญํ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขํุน และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได๎สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยูํกับความ
ขุํนของน้ า) จะต๎องท าการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค๎าง
บนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได๎อีกตามเดิม 

2) ถังกรองแมงกานีส (MANGANESE FILTER) เป็นเครื่องที่ภายในบรรจุด๎วย สารกรองสนิม
เหล็ก (แมงกานีส) ที่อยูํชั้นบน และทราย-กรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็ก ลงมาใหญํ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองสนิมเหล็ก และแมงกานีสในน้ า เมื่อกรองไปได๎สักระยะหนึ่งจะต๎องท าการล๎างกลับ 
(Back washing) โดยให๎น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึง
จะท างานได๎อีกตามเดิม 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%b5%e0%b8%aa-manganese-sand/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%b5%e0%b8%aa-manganese-sand/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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3) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด๎วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยูํชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็ก ลงมาใหญํ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุํน สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได๎สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยูํกับความขุํนของน้ า) จะต๎องท าการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ าสวนทางกับการกรอง  
เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได๎อีกตามเดิม 

การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า  
1) กํอนรับมอบอุปกรณ์ ให๎ผู๎จ าหนํายท าการ commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให๎ความรู๎ด๎านการใช๎งาน และการบ ารุงรักษาแกํพนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคํูมือ และค าแนะน าการใช๎งานจากผู๎จ าหนําย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต๎น (Water Test Kit) เพ่ือการสุํมตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน๎างาน 
4) จัดสํงน้ าไปตรวจคุณภาพในห๎องปฏิบัติการที่ได๎รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต๎องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหลํงที่มีคุณภาพ เพ่ือไมํได๎เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให๎ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได๎แกํ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความดัน 

และ visual inspection ในสํวนอื่นๆ กํอนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล๎างย๎อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบ manual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคูํไปด๎วย ถ๎าแรงดันต่ ากวํา 7 psi แสดงวําชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท าให๎
เกิดแรงดันสูญเสีย ถ๎าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล๎างย๎อนเมื่อคําแรงดันในระบบลดลงถึงคําที่ตั้งไว๎ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล๎าง ทุก 6 เดือน โดยการล๎างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบวําทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก๎อนแสดงวําทรายกรองหมดสภาพให๎เปลี่ยนทรายกรองใหมํ 

9) ให๎ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าตํางๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี วํามีการรั่วซึม 
ตามSeal ตํางๆหรือไมํ ถ๎าพบให๎ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต๎องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอํานคําของ โวลต์ และกระแส
แอมป์วํามีความผิดปกติ หรือไมํ ถ๎าพบให๎รีบด าเนินการแก๎ไขทันที 

11) โครงการต๎องวําจ๎างผู๎จ าหนํายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให๎เข๎ามาท าการตรวจสอบและซํอมบ ารุง
ใหญํเป็นประจ าทุกปี  
 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 
ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในบํอเก็บน้ าใต๎ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกรํอน 

จากผนัง และพ้ืนของบํอเก็บน้ าใต๎ดิน วิศวกรได๎ออกแบบให๎มีการใช๎วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสูํน้ า (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ตํอผู๎ใช๎น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement ด๎วย 
Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล๎ายซีเมนต์ และสํวนของเหลวประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล๎ว จะไมํเห็นรอยตํอที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข๎าในชํองวําง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได๎หรือรอยตามด จะคงสภาพอยูํถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไมํเป็นพิษ 

2.9.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช๎เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

คําบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียที่ไหลเข๎าระบบบ าบัดเทํากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยคําของบีโอดี (BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผํานระบบบ าบัดน้ าเสียแล๎ว จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ค (อาคารชุดตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุดที่
มีจ านวนห๎องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมํถึง 100 ห๎องนอน) โดยบีโอดี 
(BOD) ต๎องมีคําไมํเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต๎องมีคําไมํเกิน 50 
มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค (1) อาคารชุดที่มีจ านวนห๎อง
ส าหรับใช๎เป็นที่อยูํอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุํมของอาคารไมํถึง  100 ห๎องนอน ต๎องมีคําบีโอดี 
(BOD) และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร  

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ สํวนใหญํมาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู๎ พักอาศัย 

มีแหลํงก าเนิดมาจากห๎องน้ า ห๎องส๎วม และการล๎างท าความสะอาด โดยคาดวําในชํวงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 49.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.2-1 
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ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ห๎องชุดเพื่อพักอาศัย (72 ห๎องชุด) 49.60 39.68 ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและ
เติ มอากาศผํ านผิ วตั วกลาง  ขนาด 50
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และถังดักไขมัน 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 

เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานในโครงการ 0.40 0.32 
ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร 10 8 
เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานร๎านอาหาร 1.36 1.09 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร ช้ัน 6 และชั้น 7  3 - 
ห๎องพักมูลฝอยรวม 0.08 0.08 

รวมท้ังโครงการ 64.44 49.17 

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร๎อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช๎ เว๎นแตํน้ าเสียที่เกิดจากการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเทํากับปริมาณน้ าใช๎ 
(น้ าส าหรับรดต๎นไม๎และพื้นที่สีเขียวบนอาคารไมํน ามาคิดเป็นน้ าเสีย) 

ที่มา  : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 

3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย   
น้ าเสียจากห๎องชุดแตํละชั้นของอาคาร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าเสียขนาดตํางๆ ดังนี้  
 ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล๎างลงสูํทํอ

ระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด ø6 
นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดตํอไป  

 ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห๎องส๎วมของห๎องชุด 
ลงสูํทํอระบายน้ าเสีย โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø6 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดตํอไป 

 ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าเสียสํวนครัวลงสูํทํอ
ระบายน้ าเสียเข๎าสูํถังดักไขมัน โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø2 นิ้ว และทํอแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว และรวบรวม
เข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดตํอไป 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø2 นิ้ว และ ø2 1/2 นิ้ว เป็นทํอที่ใช๎
ส าหรับให๎อากาศผํานเข๎าหรือออกจากระบบทํอระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความ
ดันภายในระบบทํอระบายน้ าให๎มีการเปลี่ยนแปลงน๎อยที่สุด นอกจากนี้ยังชํวยให๎มีอากาศหมุนเวียนอยูํภายใน
ทํอระบายน้ าเพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว๎ 
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4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการได๎จัดให๎มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  

1 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติมอากาศผํานผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด อยูํบริเวณทางเดินรถชั้นใต๎ดิน ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 49.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได๎อยํางเพียงพอ (ผังต าแหนํงระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 และไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสีย 
ดังรูปที่ 2.9.2-2) 

ทั้งนี ้ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส๎วม น้ าอาบ และซักล๎าง ได๎อยําง
มีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีคําบีโอดี  (BOD5) ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง กํอนรวบรวมเข๎าสูํบํอพักน้ าทิ้ง ขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ และบํอเก็บน้ ารดต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ เพ่ือน ากลับมารด
น้ าต๎นไม๎ สํวนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมตํอไป 

5) รายละเอียดถังดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

5.1) ถังดักไขมัน  
โครงการได๎จัดให๎มีถังดักไขมัน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ

ชั้นใต๎ดินของอาคารชุด โดยจะรับน้ าเสียกํอนเข๎าระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติมอากาศผําน 
ผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับบีโอดีเข๎าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่ออก
จากถังดักไขมันมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 840 มิลลิกรัม/ลิตร สํวนประกอบตํางๆ ของถังดักไขมัน 
ประกอบด๎วย ตะแกรงดักเศษอาหาร สํวนแยกไขมันและน้ า ทํอระบายน้ าล๎น รายละเอียดดังนี้  (แบบขยายถัง
ดังไขมัน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-3) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน๎าที่ในการดักจับเศษอาหารจากทํอน้ าเข๎า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผํน เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งตํางๆ ไว๎และระบายน้ าลงสูํถังดักจับ
ไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าที่ผํานการกรองเศษอาหารแล๎วจะไหลผํานไปยังสํวนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะทิ้งระยะเวลาให๎ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว๎ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากสํวนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางชํองน้ าล๎น 
ตามปริมาณน้ าใหมํที่ไหลเข๎าแทนท ี

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได๎จัดให๎มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ ามัน       
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันอยํางน๎อยสัปดาห์ละ 3 ครั้ง แล๎วน ามาผสมกับปูนขาว เพ่ือก าจัด
กลิ่นและดูดความชื้นจากไขมันกํอนรวบรวมใสํถุงด า แล๎วน าไปพักไว๎ในห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถยํอยสลายได๎ เพ่ือรอการเก็บขนตํอไป  
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5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติมอากาศผํานผิวตัวกลาง 
ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผํานการบ าบัดแล๎ว
จะมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดคําบีโอดี ร๎อยละ 92 (สรุป
รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.9.2-2) 
สํวนประกอบตํางๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด๎วย สํวนแยกกากและตกตะกอน สํวนกรองไร๎อากาศ 
สํวนเติมอากาศ และสํวนตกตะกอนจุลินทรีย์ รายละเอียดดังนี้ 

 ส่วนแยกกากและตกตะกอน ท าหน๎าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย  
ซึ่งสามารถลดคําบีโอดีลงได๎ประมาณ 30-40% โดยออกแบบให๎มีระยะเวลาในการกักเก็บ 6 ชั่วโมง กํอนเข๎าสูํ
สํวนกรองไร๎อากาศตํอไป  

 ส่วนกรองไร้อากาศ ท าหน๎าที่บ าบัดแบบไร๎อากาศ โดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดไมํใช๎
อากาศ (Anaerobic Bacteria) ในการบ าบัด ซึ่งถูกเลี้ยงบนสื่อชีวภาพ เพ่ือให๎จุลินทรีย์มีปริมาณมากเพียง
พอที่จะยํอยสลายอินทรีย์ ซึ่งสามารถลดคําบีโอดีลงได๎ประมาณ 25% มีระยะเวลาในการกักเก็บ 4 ชั่วโมง  

 

 ส่วนเติมอากาศ เป็นสํวนที่ท าหน๎าที่บ าบัดน้ าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดที่ต๎องการ
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางยึดติดกับที่ (Fixed Film Bio Systhesis Media)  
เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรีย์ในการยํอยสลายสารอินทรีย์สํวนที่เหลือให๎มีความสะอาด ซึ่งมีการจัดเตรียมปริมาตร
ตัวกลางที่บรรจุในสํวนบ าบัดประมาณ 7.16 ลูกบาศก์เมตร ความเข๎มข๎นของ MLSS ออกแบบอยูํในชํวง 2,500 
มิลลิกรัม/ลิตร คํา F/M อยูํในชํวง 0.23 กก.BOD5/กก.MLVSS-วัน มีระยะเวลาในการเติมอากาศ 6 ชั่วโมง  

 ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์ เป็นการตกตะกอนจุลินทรีย์สํวนเกินเพ่ือแยกน้ าทิ้งสํวนใส
ภายหลังการบ าบัด โดยภายในถังมีการจัดเตรียมทํอดูดตะกอนเบา (Scum) และทํอดูดตะกอนหนัก (Sludge) 
เพ่ือหมุนเวียนกลับไปใช๎ใหมํ โดยอาศัยระบบการยกตัวของอากาศ สํวนน้ าใสที่อยูํสํวนบนจะถูกระบายออกสูํ
ระบบระบายน้ าภายนอก สํวนตะกอนที่อยูํก๎นถังจะถูกสูบไปเก็บยังสํวนแยกกากและตะกอนตํอไป โดยมีอัตรา
การไหลล๎นตํอพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน มีระยะเวลากักเก็บ 3 ชั่วโมง  

ส าหรับปริมาณตะกอนสํวนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากสํวนแยกกากและตกตะกอน ทุก 1 เดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะประสานให๎เทศบาลต าบล 
ราไวย์เข๎ามาด าเนินการ 

    ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติมอากาศผํานผิว
ตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4 และแบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติม
อากาศผํานผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-5 
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ตารางที่ 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรอง 

ไร้อากาศและเติมอากาศผ่านผิว
ตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ออกแบบ 

ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  49.17 ลบ.ม./วัน - - 
ถังดักไขมัน 2 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 6 ช่ัวโมง 1/ ผํานเกณฑ ์
1) ส่วนแยกกากและตกตะกอน    

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 13.39 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 3 ช่ัวโมง 2/ ผํานเกณฑ ์

2) ส่วนกรองไร้อากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 9.61 - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 4 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 3 ช่ัวโมง 2/ ผํานเกณฑ ์

3) ส่วนเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 14.09 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง 6-24 ช่ัวโมง 1/ ผํานเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 2,500 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผํานเกณฑ ์
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.23 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.10-0.30 กก.BOD5/

กก.MLSS-วัน 1/ 
ผํานเกณฑ ์

4) ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 6.35 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 3 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผํานเกณฑ ์
- พื้นที่ผิวไหลล๎น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผํานเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข๎า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไมํน๎อยกวาํ 250 มก./ล. 1/ ผํานเกณฑ ์
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไมํเกิน 20 มก./ล. 2/ ผํานเกณฑ ์

หมายเหตุ : เอกสารอ๎างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล๎อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการที่พักอาศัย 

บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 
2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ.2548 
 
 
 
 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์                                                                                           บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)                             รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                              2-107 

AEI. Co.,Ltd.              

 
 
 

 

 
 
 
 

 

 

 

 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9.2-4 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร้อากาศ 
และเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคารชุด  
ปริมาตร 49.17 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

 

ถังดักไขมัน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร  
 

บํอตรวจคณุภาพน้ ากํอนเข๎าระบบบ าบัด 
 

สูบตะกอนไปก าจัด 
ทุก 1 เดือน  

ส่วนแยกกากและตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 13.39 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร  
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

 

ปริมาณก๏าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
1.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

วิธีการใช๎แบคทีเรียที่อยูํในดิน 
ใช๎พื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร 

ส่วนเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 14.09 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

คําความเข๎มข๎นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรมั/ลิตร 
คําสัดสํวนอาหารตํอปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.23 กิโลกรมับีโอด/ีกิโลกรมัMLSS-วัน 

ปริมาณ Aerosol  
5.66 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

FILTER SCRUBBER  
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ส่วนตกตะกอนจลุินทรีย ์
ปริมาตรถัง 6.35 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 3 ช่ัวโมง 

ส่วนกรองไร้อากาศ 
ปริมาตรถัง 9.61 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 4 ช่ัวโมง 

บํอตรวจคณุภาพน้ าหลังผํานการบ าบัด 
(น้ าทิ้งมีคํา BOD <20 มิลลิกรัมตอํลิตร) 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

บํอพักน้ าท้ิง  
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

บํอเก็บรดน้ าต๎นไม๎  
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า 
ริมถนนภาระจ ายอม 

 

บางส่วนรดน้ าต้นไม้ 

Filter Pump 
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ

ได๎เป็นเวลานาน ซึ่งการเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในสํวนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย อาจท าให๎โอกาสท่ี
จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าท่ีมีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพรํกระจายออกสูํบรรยากาศภายนอกได๎ ดังนั้น 
โครงการจึงได๎จดัติดต้ังถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) จ านวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถ
ดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด FILLTER SCRUBBER ท่ีถูกดึงออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียประมาณ 5.66 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ได๎อยํางเพียงพอ (แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ชนิด FILTER SCRUBBER  
ดังรูปที่ 2.9.2-6) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๏าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๏าซท่ีเกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ตํางๆ ถูกยํอยสลายโดย

เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะท่ีไร๎ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไมํต๎องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให๎เกิดผลผลิตในรูปของก๏าซผสมประกอบไปด๎วยก๏าซหลายชนิด โดยสํวนใหญํมี 3 สํวน 
ได๎แกํ ก๏าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๏าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% สํวนท่ีเหลือเป็น
ก๏าซอื่นๆ เชํน แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ซึ่งเป็นก าจัดก๏าซมีเทนด๎วยวิธีการใช๎
แบคทีเรียท่ีอยูํ ในดินธรรมชาติ โดยวิธีการเปลี่ยนก๏าซมี เทนผํานกระบวนการเมตาบอลิซึม เป็นก๏าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ โดยโครงการใช๎พื้นท่ีสีเขียวประมาณ 1 ตารางเมตร ในการก าจัดก๏าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นประมาณ 
1.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังรูปที่ 2.9.2-7 

ท้ังนี้ โครงการได๎จัดให๎มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอยําง
สม่ าเสมอ โดยให๎มีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซํอมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยูํในระบบบ าบัดน้ าเสียทุกชิ้น
ตามคูํมือของแตํละประเภท เชํน เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต๎น เพื่อความสะดวก และจัดให๎มีการ
ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมีการใช๎พลังงานไฟฟ้าประมาณ 2.20 กิโลวัตต์ -ชั่วโมง/วัน  
คาดวําจะมีอัตราคําไฟฟ้าประมาณ 2.53 บาท/กิโลวัตต์ คิดเป็นคําไฟฟ้าประมาณ 133.58 บาท/วัน หรือประมาณ 
4,007.52 บาท/เดือน (รายการค านวณคําไฟฟ้าและก าลังไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังภาคผนวก 4)  
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2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผํานการบ าบัดแล๎วกลับมาใช๎ประโยชน์รดน้ าต๎นไม๎ โดยจะเก็บไว๎ในบํอพัก 

น้ าทิ้ง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ และบํอเก็บน้ ารดต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ  
ซึ่งอยูํบริเวณที่จอดรถชั้นใต๎ดินคันที่ 6-7 โดยจัดให๎มีเครื่องสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าทิ้งเข๎าสูํระบบทํอรดน้ าต๎นไม๎ไปยัง
บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบนดินภายในโครงการ ซึ่งโครงการเลือกใช๎ระบบรดน้ าต๎นไม๎โดยใช๎ก๏อกน้ าพร๎อมสายยาง
กระจายทั่วพ้ืนที่โครงการ จ านวน 8 จุด และเพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู๎พักอาศัยโครงการมีการติดป้ายเตือนที่มี
ข๎อความวํา “น้ าทิ้งส าหรับรดน้ าต๎นไม๎เทํานั้น” ให๎เห็นชัดเจน  

1) พื้นที่สีเขียวบนดิน และบนอาคารชั้นใต้ดิน 
ส าหรับความต๎องการใช๎น้ าในการรดต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียวบนดิน ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 391.85 

ตารางเมตร สามารถค านวณได๎ ดังนี้ 
- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ =   391.85 ตารางเมตร 
- อัตราการใช๎รดน้ าต๎นไม๎ =   10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน 
             (International Plumbing Code, 2006) 

- ปริมาณน้ ารดต๎นไม๎ =   391.85 x (10 / 1,000) x 1 
    =   3.92 ลูกบาศก์เมตร 
- ความถี่ในการรดน้ าต๎นไม๎ =    2 ครั้ง/วัน 
 หรือ  = 3.92 x 2 ลูกบาศก์เมตร 
   = 7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณ พบวํา โครงการมีความต๎องการน้ าส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวบนดิน 
ปริมาณ 7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 49.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ดังนั้น จะมีน้ าทิ้งเหลืออีกประมาณ 41.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะเก็บไว๎ในบํอพักน้ าขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร แล๎วคํอยๆ ระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่โครงการตํอไป สํวนน้ าทิ้ง
ส าหรับรดต๎นไม๎ ได๎จัดให๎มบีํอเก็บน้ าส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือรอน ากลับไปใช๎รดต๎นไม๎
ตํอไป (ผังต าแหนํงบํอพักน้ าทิ้ง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร และบํอเก็บน้ ารดต๎นไม๎  ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร  
ดังรูปที่ 2.9.3-1 ผังระบบรดน้ าต๎นไม๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-2 และแบบขยายบํอพักน้ าทิ้ง ขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ และบํอเก็บน้ ารดต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ ดังรูปที่ 2.9.3-3) 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์                                                                                           บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)                             รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                              2-113 

AEI. Co.,Ltd.              

2) พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
ส าหรับพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารบริเวณชั้น 6 มีพ้ืนที่ 93.14 ตารางเมตร และชั้น 7 มีพ้ืนที่ 57.23  

ตารางเมตร รวมพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารทั้งหมด 150.37 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะใช๎น้ าประปาในการรดน้ า
ต๎นไม๎ดังกลําว โดยคิดอัตราการใช๎น้ า 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน (ที่มา : International Plumbing Code, 

2006) โดยค านวณเฉพาะพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารสามารถค านวณได๎ดังนี้ 
- พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร = 150.37 ตารางเมตร 
- อัตราการใช๎น้ ารดต๎นไม๎ = 10  มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน 
- ปริมาณน้ ารดต๎นไม๎ =    150.37 x (10 / 1,000) x 1 

  =     1.50 ลูกบาศก์เมตร 
- ความถี่ในการรดน้ าต๎นไม๎ =    2 ครั้ง/วัน 

หรือ  = 1.50 x 2 ลูกบาศก์เมตร 
  = 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณ พบวํา โครงการมีความต๎องการน้ าส าหรับรดน้ าต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียวบน
อาคาร ปริมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีถังเก็บน้ าชั้นหลังคา ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 6 ถัง ดังนั้น จึงมีความเพียงพอตํอการรดน้ าต๎นไม๎บนของอาคาร โดยโครงการติดตั้งก๏อกน้ าพร๎อม 
สายยางบริเวณชั้น 6 จ านวน 4 จุด และชั้น 7 จ านวน 2 จุด เชื่อมตํอกับระบบน้ าภายในอาคาร พร๎อมทั้งจัดให๎
มีพนักงานคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียวและรดน้ าเป็นประจ าทุกวันอยํางน๎อยวันละ 2 ครั้ง (ต าแหนํงติดตั้งก๏อกน้ า
พร๎อมสายยางบริเวณชั้น 6 และชั้น 7 ดังรูปที่ 2.9.3-4 และรูปที ่2.9.3-5)  
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม  

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหวํางน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะมีคํา BOD5 ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผํานบํอตรวจคุณภาพน้ า กํอนรวบรวมเข๎าสูํบํอพักน้ าทิ้ง ขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ และบํอเก็บน้ ารดต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ เพ่ือน ากลับมาใช๎
ประโยชน์ในการรดน้ าต๎นไม๎ สํวนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่
โครงการ โดยไมํเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนของโครงการแตํอยํางใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบํงเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด๎วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø3 นิ้ว ท าหน๎าที่รับ
น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามทํอระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø2 นิ้ว และขนาด ø4 นิ้ว 
และไหลไปตามทํอระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนตํอไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่ตกลงมาบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.60 เมตร  
ความลาดชัน 1 : 200 พร๎อมด๎วยบํอพักน้ า (MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร ที่อยูํรอบพ้ืนที่โครงการ  
และรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝน ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ ซึ่งอยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดิน
ของอาคารชุด และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบํอหนํวงน้ าฝนในอัตรา 0.0145 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ซึ่งไมํเกินอัตราการระบายน้ ากํอนมีโครงการ (ต าแหนํงบํอหนํวงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 
ผังระบบระบายน้ าฝนของโครงการ รูปที่ 2.9.4-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่  
2.9.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ าและทํอระบายน้ า ค.ส.ล. ขนาด ø0.60 เมตร และบํอพักน้ า (MH) 
ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร ดังรูปที ่2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ ปัจจุบันพ้ืนที่บางสํวนเป็นพ้ืนที่วําง และบางสํวนเป็นบ๎านพัก

คนงานกํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งปัจจุบัน
โครงการยังไมํมีการกํอสร๎างอาคารใดๆ โดยหลังมีการพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได๎มีการเปลี่ยนแปลงไป  
โดยบางสํวนจะปกคลุมด๎วยอาคาร ถนน และบางสํวนเป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ าทํวมหลัง
พัฒนาโครงการได๎จัดให๎มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพ้ืนที่
โครงการอยํางเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการกํอน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือ

หาปริมาณน้ าฝนสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในพ้ืนที่โครงการ ใช๎สมการ Rational’s Method รํวมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข๎มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 25 นาที มีคํา 105 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
A       =  พ้ืนที่รับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน)  
สภาพพ้ืนที่โครงการกํอนพัฒนาโครงการเป็นพ้ืนที่วํางเปลํา ดังนั้น Cก่อน จึงมีคําเทํากับ 0.30  

(เขตรกร๎าง) พิจารณาคําสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม) 
 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง)  
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนาน ามาใช๎งานแตกตํางกันหลายสํวน  ดังนั้น Cหลัง  

จึงต๎องน ามาจากคําเฉลี่ยของแตํละสํวน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาคํา C เฉลี่ย ของพ้ืนที่โครงการสามารถค านวณได๎ดังตํอไปนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.60 1,000.51 
- ถนนและทางเท๎า (อิฐปูพ้ืน) 0.60 266.67 
- พื้นที่สีเขียว   0.30 391.85 

Cเฉลี่ย 0.53 1,660.32 
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 
 

คํา Cเฉลี่ย =  {(1,000.51×0.60) + (266.67×0.60)+(391.85×0.30)}/ 1,000.51+266.67+391.85 
   =  0.53 
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- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในชํวงนาที
แรกๆ และลดลงใกล๎ศูนย์ในนาทีสุดท๎ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด๎วยความเข๎มที่ต่ า และเพ่ิมขึ้น
จนถึงจุดจุดหนึ่ง แล๎วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาในการตกกับความเข๎มฝน
สามารถได๎ดังรูปที่ 2.9.4-5 พบวํา คํา I ที่ระยะเวลาฝนตก 25 นาที มีคําความเข๎มฝน 105 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

       
 

รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยา บริเวณสนามบินภูเก็ต 

 จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เทํากับ
อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝนส าหรับรองรับปริมาณน้ า
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไมํเกินชํวงกํอนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา  0.0145 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0256 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 

105 มม./ชม. 
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- ปริมาตรน้ าที่ต๎องหนํวง  20.50 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต๎องหนํวง พบวํา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 

ไมํน๎อยกวํา 20.50 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบํอคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดินของอาคารชุด ซ่ึงสามารถรองรับน้ าฝน
บริเวณโครงการได๎อยํางเพียงพอ (แบบขยายบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-6) 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
กํอนมีการกํอสร๎างอาคาร และพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0145 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที หลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให๎อัตราการระบายน้ าเพ่ิมขึ้นจากสภาพกํอนมีโครงการใน 25 นาทีที่ฝน
ตก เป็น 0.0256 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในชํวงเวลา 180 
นาที ควบคุมอัตราระบายออกไมํเกินคําสูงสุดกํอนในแตํละชํวงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมที่ต๎อง
หนํวงไว๎ประมาณ 20.50 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่
โครงการ โดยน้ าฝนที่เกิดขึ้นบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ าภายใน
โครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.60 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ที่มีบํอพักน้ า (MH) ขนาด 0.80 x 
0.80 เมตร พร๎อมฝาปิดที่มีตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํบริเวณ
ลานจอดรถชั้นใต๎ดินของอาคารชุด ซึ่งมีระดับต่ ากวําถนนภาระจ ายอมหน๎าโครงการ และเมื่อฝนหยุดตก
โครงการจะระบายน้ าออกจากบํอหนํวงน้ าฝน ประมาณ 20.50 ลูกบาศก์เมตร (เทํากับปริมาณน้ าที่หนํวงไว๎
ทั้งหมด) โดยใช๎เครื่องสูบน้ า (Shot Pump) ที่มีอัตราการสูบ 21.81 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 3 ตัว  
(ใช๎งาน 2 ตัว ส ารอง 1 ตัว) ซึ่งสามารถสูบน้ าฝนระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมให๎หมดภายใน 
3 ชั่วโมง  

ส าหรับการระบายน้ าบริเวณชั้นใต๎ดิน น้ าฝนที่ตกลงบริเวณทางลาดชั้นใต๎ดินจะถูกรวบรวม
เข๎าสูํรางระบายน้ าฝนที่มีขนาดกว๎าง 0.30 เซนติเมตร ลึก 0.20 เมตร และทํอระบายน้ าฝนทํอ ค.ส.ล. (RCP) 
ขนาด ø0.60 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ที่มีบํอพักน้ า (MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร พร๎อมฝาปิดที่มี
ตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดินของ
อาคารชุด กํอนระบายน้ าออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมเชํนเดียวกับการระบายน้ าภายในโครงการ 
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ส าหรับการระบายน้ าของโครงการจะระบายลงสูํทํอระบายน้ า  ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.60 
เมตรริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่โครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 120378 เลขที่ดิน 44 ของนางสาวภูมิใจ โสฬส  
(จดภาระจ ายอมหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่ใช๎พัฒนาโครงการ (โฉนดที่ดินเลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43))  
ที่เชื่อมตํอกับทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ จากนั้นจะไหลออกสูํทํอระบายน้ า ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.80 
เมตรริมถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดินอีก 2 แปลง ได๎แกํ โฉนดที่ดินเลขที่ 80265 เลขที่ดิน 109  และโฉนด
ที่ดินเลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191 ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของนายวิชัย พลรบ และนางสาวธนภร พลรบ ตามล าดับ 
จากนั้นจะระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนในหาน-โคกสั้นตํอไป ดังรูปที่ 2.9.4-7 และรูปที่ 2.9.4-8)  

ทั้งนี้ โฉนดที่ดินดังกลําวทั้ง 2 แปลง ปัจจุบันตกอยูํในบังคับภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน  
ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 64156 และโฉนดที่ดิน
เลขที่ 64517 อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ตามบันทึกข๎อตกลง ลงวันที่ 15 ธันวาคม 2564 (ส าเนาโฉนด
ที่ดินจดภาระจ ายอม เรื่อง การระบายน้ า ดังภาคผนวก 1) 

ปัจจุบันสภาพถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่โครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 120378 เลขที่ดิน 44  
เป็นถนนดินลูกรัง ไมํมีทํอระบายน้ า โดย บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จะเป็นผู๎รับผิดชอบในการ
ปรับปรุงผิวจราจร และกํอสร๎างทํอระบายน้ าพร๎อมบํอพักน้ าดังกลําวให๎แล๎วเสร็จกํอนด าเนินการกํอสร๎าง  
และเปิดด าเนินโครงการ พร๎อมทั้งกํอสร๎างทํอระบายน้ าพร๎อมบํอพักน้ าริมถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน  
อีก 2 แปลง ให๎แล๎วเสร็จ โดยจะเริ่มกํอสร๎างทํอระบายน้ าหลังจากได๎รับใบอนุญาตกํอสร๎างอาคารของโครงการ 
(ด าเนินการไปพร๎อมกับการกํอสร๎างอาคาร) (สภาพปัจจุบันบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างทํอระบายน้ าภาระจ ายอม  
ดังรูปที่ 2.9.4-8)  
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 รูปที่ 2.9.4-8 แผนที่ต าแหน่งวางท่อระบายน้ าบนถนนภาระจ ายอม 
และสภาพปัจจุบันบริเวณพื้นที่ก่อสร้างท่อระบายน้ าบนถนนภาระจ ายอม 

สัญลักษณ ์ ค าอธิบาย 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 120378 เลขที่ดิน 44 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 80265 เลขที่ดิน 109 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191  
 ถนนสาธารณประโยชน์  

- ท่อระบายน้ ารมิถนนซอยโสฬส 1 
- ท่อระบายน้ ารมิถนนสาธารณประโยชน์  
- ท่อระบายน้ ารมิถนนในหาน-โคกสั้น 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  

ซอยมีสุข 

เลขที่ 120388 เลขที่ดิน 44 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  
เลขที่ 80265 เลขที่ดิน 109 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  
เลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191 

-โค
กส

ั้น 

ถนนสาธารณประโยชน ์ 

ถนนภาระจ ายอมหนา้พ้ืนท่ีโครงการ 
ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 120388 เลขท่ีดิน 44 

ถนนสาธารณประโยชน ์

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขท่ี 120388 เลขท่ีดิน 44 

 

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขท่ี 80265 เลขท่ีดนิ 109 

โฉนดเลขท่ี 80265 เลขท่ีดนิ 109 

 

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขท่ี 80173 เลขท่ีดนิ 191 

โฉนดเลขท่ี 80173 เลขท่ีดนิ 191 

 

โครงการ 
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2.9.5 การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ในชํวงเปิดด าเนินการคาดวําจะมีจ านวนผู๎พักอาศัย และพนักงานทั้งหมด 474 คน ทั้งนี้ มูลฝอย

เกิดขึ้นในอาคาร สํวนใหญํเกิดจากกิจกรรมการใช๎ชีวิตประจ าวันของผู๎พักอาศัยภายในโครงการ ผู๎ใช๎บริการ
ร๎านอาหาร และบางสํวนเกิดจากกิจกรรมของเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคารและพนักงาน  

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยของโครงการจะอ๎างอิงข๎อมูลจากกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไมํน๎อยกวํา 1 .30 กิโลกรัม/คน/วัน ซึ่งภายในโครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นแบํงออกเป็น 2 สํวน ได๎แกํ สํวนของห๎องชุดเพ่ือพักอาศัย และสํวนของห๎องชุด 
เพ่ือการค๎า (ร๎านอาหาร) ดังตารางที่ 2.7.4-1 ซึ่งมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 616.20 กิโลกรัม/วัน  
หรือประมาณ 2.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ตาราง 2.9.5-1 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงเปิดด าเนินโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนคน 

(คน) 
อัตราการเกิดมูลฝอย  

(กก./คน/วัน) 
ปริมาณมูลฝอย 

(กก./วัน) 
ห้องชุดเพ่ือพักอาศัย 
- ผู๎พักอาศัยภายในโครงการ 248 1.30 322.40 

- เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานในโครงการ 6 1.30 7.80 
รวมปริมาณมูลฝอยส่วนห้องชุดพักอาศัย  330.20 

ห้องชุดเพ่ือการค้า (ร้านอาหาร)  
- ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร 200 1.30 260 

- เจ๎าหน๎าท่ีและพนักงานร๎านอาหาร 20 1.30 26 
รวมปริมาณมูลฝอยส่วนห้องชุดเพ่ือการค้า (ร้านอาหาร)  286 

รวมท้ังโครงการ   616.20 
หมายเหตุ : อัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข๎อมูลกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนครภูเก็ต (2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย 
ไมํน๎อยกวํา 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน 

ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบํงเป็นประเภทตามสัดสํวนซึ่งก าหนดโดยกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม
เทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.9.5-1 ได๎ดังนี้  

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ เชํน เศษผักผลไม๎ เปลือกผลไม๎ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 64.98 หรือ 400.40 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ แก๎ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ๎า เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 21 หรือ 129.40 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) ได๎แกํ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 14 หรือ 86.27 กิโลกรัม/วัน 
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64.98% 

21% 

14% 

0.02% 

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย 

(4) มูลฝอยอันตราย ได๎แกํ ถํานไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 0.02 หรือ 0.12 
กิโลกรัม/วัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
จากปริมาณมูลฝอยดังกลําวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแนํนของมูลฝอย 

แตํละประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห๎องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละประเภทอ๎างอิงจาก : 

รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550) โดยความ
หนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยยํอยสลายได๎) เทํากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  และมูลฝอยทั่วไป 
เทํากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในสํวนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทที่ปรึกษาจะใช๎คํา
ความหนาแนํนเทํากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ การใช๎คําความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให๎ใช๎คํา 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแนํน 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให๎ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎  รายละเอียดการค านวณ
ปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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ตารางท่ี 2.9.5-2 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทในระยะด าเนินการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 

 (กก./วัน) 
ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถยํอยสลาย 64.98 400.40 300 1.34 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 129.40 150 0.86 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) 14 86.27 150 0.58 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.12 150 0.001 

รวม 100 616.20 - 2.78 
ที่มา : 1/  กรมสํงเสริมคุณภาพสิ่งแวดล๎อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว๎นมูลฝอยเปียก
ก าหนดให๎ใช๎คําความหนาแนํน 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให๎ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนใน 
มูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย  
- ห้องชุดเพื่อพักอาศัย ภายในห๎องชุดแตํละห๎องจัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง  

โดยผู๎พักอาศัยภายในห๎องชุด จะน ามูลฝอยไปเก็บรวมไว๎ในที่พักมูลฝอยแตํละชั้นตํอไป  
- ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น (ชั้น 1-7) โดยภายในจัดให๎มีถัง

มูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอย
ทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย และจัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับทิ้ง
หน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) โดยแมํบ๎านท าความสะอาดจะเป็นผู๎รวบรวม 
และคัดแยกมูลฝอยแตํละประเภทจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- ห้องชุดเพื่อการค้า (ร้านอาหาร ชั้น 6 และชั้น 7) มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในร๎านอาหารสํวน
ใหญํจะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ได๎แกํ เศษอาหาร รองลงมา จะเป็นมูลฝอยทั่วไป 
ได๎แกํ กระดาษทิชชู กระดาษเช็ดมือ ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก โครงการจะจัดให๎มีถังรองรับมูลฝอย 120 
ลิตร จ านวน 3 ถัง แบํงเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอย 
รีไซเคิล อยํางละ 1 ถัง โดยเจ๎าของห๎องชุด (ร๎านอาหาร) จะต๎องจัดเก็บรวบรวมมูลฝอยจากจุดพักมูลฝอยใสํถุง
ด าแล๎วมัดปากถุงให๎แนํน น าไปรวมไว๎ในที่พักมูลฝอยรวมของโครงการตํอไป  

- ห้องส านักงานนิติบุคคล จัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 40 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย โดยแมํบ๎าน
ท าความสะอาดจะเป็นผู๎รวบรวม และคัดแยกมูลฝอยแตํละประเภทไปยังห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
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ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีถังพักมูลฝอยส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) ไว๎ภายในห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 30 ลิตร ส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัย 
หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ที่อยูํภายในห๎องพักมูลฝอยประจ าแตํละชั้น โดยในแตํละวันกํอนท าการ
รวบรวมมูลฝอยดังกลําว แมํบ๎านจะใช๎สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆําเชื้อทิ้งไว๎ประมาณ 3 ชั่วโมง แล๎วน าไปพักไว๎ยัง
ห๎องพักมูลฝอยทั่วไป เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบลราไวย์ตํอไป (ตัวอยํางถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน๎ากาก
อนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ ATK ดังรูปที่ 2.9.5-2)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9.5-2 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยหรือชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว 
 
ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น โครงการได๎จัดให๎มีแมํบ๎านคอย

รวบรวมมูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจากสํวนตํางๆ ของโครงการ ซึ่งก าหนดให๎แมํบ๎านใช๎ลิฟต์
ขนสํงแทนการใช๎บันไดในการน ามูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้นแตํละชั้นไปยังห๎องพักมูลฝอยของ
โครงการ โดยใช๎รถเข็นมูลฝอยชนิดมีฝาเปิด-ปิดด๎านบน (ดังรูปที่ 2.9.5-3) และจัดให๎มีถุงด ารองรับมูลฝอยอีก
ชั้น เพ่ือป้องกันน้ าชะมูลฝอย และกลิ่นจากมูลฝอยที่อาจเกิดขึ้นในขณะที่ท าการขนย๎ายมูลฝอย ซึ่งจะท าการ
ขนย๎ายมูลฝอยในชํวงเวลาประมาณ 10.00 น.-11.00 น. ของทุกวัน ซึ่งคาดวําเป็นชํวงเวลาที่ผู๎พักอาศัยสํวน
ใหญํอยูํในอาคารน๎อยที่สุด และเพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบลราไวย์ โดยต าแหนํงจุดจอดรถเก็บมูลฝอย
ชั่วคราวของโครงการ อยูํบริเวณหน๎าอาคารชุดใกล๎กับทางเข๎า-ออก 1 ของโครงการ ซึ่งในชํวงเวลาที่รถเข๎ามา
เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ คาดวําจะใช๎เวลาประมาณไมํเกิน 5 นาที โดยโครงการจะจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให๎แกํรถขนมูลฝอย และผู๎ที่สัญจรเข๎าสูํโครงการ ประกอบกับ
เจ๎าหน๎าที่นิติบุคคลอาคารชุดจะต๎องมีการประชาสัมพันธ์ให๎ผู๎พักอาศัยภายในโครงการทราบชํวงเวลาของรถที่
เข๎ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ เพ่ือไมํให๎รบกวนหรือกีดขวางการเข๎า-ออกของรถภายในโครงการ  

ที่มา : https://nbtworld.prd.go.th/th/news/detail/TCATG200402154738641 
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ทั้งนี้ เส๎นทางการเก็บขนมูลฝอยจากต าแหนํงห๎องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอยมีความกว๎าง
ประมาณ 0.80-1.67 เมตร ซึ่งพนักงานของโครงการจะน ามูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยรวมใสํถังขนาด 120 ลิตร 
เข็นไปยังบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยรวมของโครงการ โดยถังขนาด 120 ลิตร มีขนาด 0.50 x 0.55 x 
0.99 เมตร ซึ่งยังคงมีพ้ืนที่เหลือด๎านข๎างประมาณ 0.30 เมตร (ผังเส๎นทางการขนย๎ายมูลฝอย ต าแหนํงห๎องพัก
มูลฝอยรวม และต าแหนํงจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ดังรูปที่ 2.9.5-4 และต าแหนํงห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และเส๎นทางการขนย๎ายมูลฝอยแตํละชั้น ดังรูปที่ 2.9.5-5 ถึงรูปที่ 2.9.5-7)  

ทั้งนี้ โครงการได๎มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารให๎ผู๎พักอาศัยภายใน
โครงการลดการใช๎วัสดุที่กํอให๎เกิดมูลฝอย และให๎คัดแยกมูลฝอยกํอนน าไปทิ้งยังจุดพักมูลฝอย ตลอดจน
ประชาสัมพันธ์ให๎ผู๎ พักอาศัยทิ้งมูลฝอยให๎เป็นที่ และรณรงค์ให๎มีการรักษาความสะอาดในบริเวณพ้ืนที่
สํวนกลางรํวมที่ใช๎ประโยชน์รํวมกัน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://www.siammelamine.com/product/71224-56412 

รูปที่ 2.9.5-3 ตัวอย่างรถเข็นมูลฝอยชนิดมีฝาเปิด-ปิดด้านบน 
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3) อาคารพักมูลฝอยรวม  
โครงการได๎จัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยรวมอยูํบริเวณด๎านข๎างอาคารติดกับลิฟต์ส าหรับผู๎ใช๎บริการ

ร๎านอาหาร มีลักษณะเป็นบล็อกคอนกรีตเสริมเหล็กสี่เหลี่ยมผืนผ๎า มีความกว๎าง 2.20 เมตร ยาว 4.10 เมตร  
และสูง 1.19 เมตร ภายในแบํงเป็น 4 ห๎อง ได๎แกํ ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถยํอยสลายได๎ ห๎องพัก 
มูลฝอยท่ัวไป ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห๎องพักมูลฝอยอันตราย (แบบขยายห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  
ดังรูปที่ 2.9.5-8) รายละเอียดดังนี้  

  ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 2.15 x 1.60 x 1.19 เมตร หรือ
มีปริมาตร 4.06 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.18 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถ
ยํอยสลายได๎ปริมาณ 1.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 3.10 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาด 2.15 x 0.70 x 1.19 เมตร หรือมีปริมาตร 1.80 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.18 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป 0.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 3.10 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 2.15 x 1.10 x 1.19 เมตร หรือมีปริมาตร 2.80 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.18 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.86 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 3.26 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 0.50 x 2.15 x 1.19 เมตร โดยภายในได๎แบํงพื้นท่ีออกเป็น  
2 สํวน ได๎แกํ สํวนท่ี 1 รองรับมูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ ขนาด 0.50 x 1 x 1.18 เมตร  
คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.50 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.59 ลูกบาศก์เมตร และสํวนท่ี 2 รองรับมูลฝอยอันตราย
ประเภทกระป๋องสเปรย์ขนาด 0.50 x 1 x 1.18 เมตร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.50 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.59 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 1,180 วัน 

ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห๎องพักมูลฝอยรวม โครงการจะจัดให๎มีพนักงานล๎างท าความ
สะอาดทุกครั้งท่ีเทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด ในสํวนของน้ าเสียท่ีเกิดจากการล๎างท าความ
สะอาดห๎องพักมูลฝอยประมาณ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง จะเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองไร๎อากาศและเติม
อากาศผํานผิวตัวกลาง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด (ระบบบ าบัดเดียวกับอาคารชุด) เพื่อบ าบัดตํอไป 
นอกจากนี ้โครงการได๎ออกแบบห๎องพักมูลฝอยรวมให๎มีประตูปิดอยํางมิดชิดเพื่อป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น 
และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจสํงผลกระทบ ตํอพื้นท่ีข๎างเคียง 

4) การป้องกันกล่ินและการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และสํงเสริมทัศนียภาพบริเวณอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการท่ีอาจจะสํงผล

กระทบตํอสุขภาพของผู๎อยูํอาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้ 
(1) บริเวณห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห๎องส านักงานนิติบุคคล แมํบ๎านจะคัดแยกมูลฝอยต้ังแตํต๎น

ทาง โดยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแตํละจุดบรรจุใสํถุงด าแยกประเภทแล๎วมัดปากถุงให๎แนํน กํอนน ามาพักใน
อาคารพักมูลฝอยรวม เพื่อไมํให๎กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหวํางขนย๎ายมายังอาคารพักมูลฝอยรวม 

(2) การป้องกันกลิ่นจากอาคารพักมูลฝอยรวม โดยออกแบบให๎มีประตูปิดอยํางมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นน้ าชะมูลฝอย และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจสํงผลกระทบตํอพื้นท่ีข๎างเคียง 
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2.9.6 การคมนาคม และการจราจร 

 การคมนาคม 
การคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การคมนาคมทางบก จากห๎าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวง

แผํนดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) มุํงหน๎าสูํต าบลราไวย์ระยะทางประมาณ 5.40 กิโลเมตร ถึงสามแยก
บริเวณกํอนถึงทําเทียบเรือหาดราไวย์เลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนทางหลวงแผํนดินหมายเลข 4233 (ถนนบ๎านรอบ
เกาะ) ตรงไประยะทางประมาณ 1.17 กิโลเมตร ถึงสามแยกหน๎าเทศบาลต าบลราไวย์ เลี้ยวขวาเข๎าสูํถนน
สาธารณประโยชน์ (ในหาน-โคกสั้น) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าซอยโสฬส 1 
ระยะทางประมาณ 180 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าสูํถนน 
ภาระจ ายอมตรงไปประมาณ 140 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ 

 การจราจรภายในโครงการ 
ส าหรับทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ มี 2 จุด โดยเชื่อมตํอกับถนนภาระจ ายอม จ านวน 2 เส๎น 

รายละเอียด ดังนี้  
- จุดที่ 1 อยูํบริเวณด๎านทิศเหนือของโครงการ มีความกว๎างประมาณ 6 เมตร ซึ่งเดิมเป็น

โฉนดที่ดินเลขที่ 63555 เลขที่ดิน 361 เนื้อที่ 12-1-20.30 ไรํ หรือ 19,681.20 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดย
นางสาวภูมิใจ โสฬส ซึ่งที่ดินแปลงนี้บางสํวนตกอยูํในบังคับภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบาย
น้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 113318 และเลขที่ 101283 ตั้งอยูํที่ 
ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เมื่อวันที่ 18 กรกฎาคม 2562 ตํอมาวันที่ 15 กุมภาพันธ์ พ.ศ.
2565 ที่ดินแปลงนี้ได๎มีการแบํงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจ ายอม) ตามบันทึกข๎อตกลงฉบับลงวันที่ 18 
กรกฎาคม 2562 ของโฉนดที่ดินเลขท่ี 120375, 120376, 120377, 120378 

ทั้งนี้ ปัจจุบันโฉนดที่ดินเลขที่ 63555 เลขที่ดิน 361 ได๎มีการแบํงแยกในนามเดิมออกเป็น
โฉนดที่ดิน 120378 เลขที่ดิน 44 มีเนื้อที่ 0-3-12.50 ไรํ หรือ 1,250 ไรํ ซึ่งที่ดินแปลงนี้บางสํวนตกอยูํในบังคับ
ภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ของโฉนด
ที่ดินเลขที่ 113318 และเลขที่ 101283 ตั้งอยูํที่ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เมื่อวันที่ 18 
กรกฎาคม 2562  

- จุดที่ 2 อยูํบริเวณด๎านทิศตะวันตกของโครงการ เป็นโฉนดที่ดินแปลงเดียวกับโครงการ 
เลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43 ปัจจุบันพ้ืนที่ดังกลําวเป็นพ้ืนที่วําง ซึ่งอยูํระหวํางการแบํงแยก และจะด าเนินการ
จดภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทํอระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎แกํ
โฉนดที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการหลังจากแบํงแยกและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร๎อย โดยถนนภาระจ า
ยอมมีความกว๎างประมาณ 9 เมตร มีเนื้อที่ 0-0-55.90 ไรํ หรือ 223.60 ตารางเมตร จากเนื้อที่ 3-1-88.90 ไรํ 
หรือ 5,555.60 ตารางเมตร 
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ทั้งนี้ สภาพถนนภาระจ ายอมทั้ง 2 เส๎น ปัจจุบันเป็นถนนดินลูกรัง (ดังรูปที่ 2.9.6-1) โดย บริษัท  
ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จะเป็นผู๎รับผิดชอบในการกํอสร๎างและปรับปรุงผิวจราจรถนนภาระจ ายอม
ดังกลําวกํอนด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด โดยถนนภาระจ ายอมจุดที่ 1 และจุดที่ 2 เมื่อมีการปรับปรุงแล๎ว
เสร็จจะมีความกว๎าง 6 เมตร และ 9 เมตร ตามล าดับ 

ส าหรับเส๎นทางเข๎า-ออกโครงการ จะใช๎ถนนซอยโสฬส 1 ซึ่งเป็นถนนสาธารณประโยชน์ที่เชื่อมตํอ
กับถนนภาระจ ายอมเป็นเส๎นทางหลักที่มีความสะดวกและปลอดภัย ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง ก าหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห๎องชุด และการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ.2553 หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารชุด สํวนที่ 3 การรับและไมํรับจด
ทะเบียนอาคารชุด ข๎อ 7(1) ที่ดินและอาคารนั้นต๎องเป็นกรรมสิทธิ์ของผู๎ยื่นค าขอโดยปราศจากภาระผูกพันใดๆ 
นอกจากการจ านองซึ่งเข๎าหลักเกณฑ์ตาม (2) และต๎องมีเส๎นทางเข๎าออกสูํทางสาธารณะ 
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ถนนภาระจ ายอม  

พ้ืนที่โครงการ 

พ้ืนที่ว่าง และบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

พ้ืนก าลังก่อสร้าง 
อาคารชุดยูทู มินิ 

ส านักงานขาย 

 

บจ. ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  

❶ 

❷ 

ถนนภาระจ ายอมจุดที่ 1 ❶ 

ถนนภาระจ ายอมจุดที่ 2 ❷ 

ถนนภาระจ ายอมจุดที่ 2 

❷ 

ส านักงานขาย 
บจ. ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  

2.9.6-1 สภาพถนนภาระจ ายอมปัจจุบัน 

ถนนภาระจ ายอม จุดที่ 1 ถือกรรมสิทธิ์โดยนางสาวภูมิใจ โสฬส  ปัจจุบันได๎มีการจดภาระจ ายอม เรียบร๎อยแล๎ว 

ถนนภาระจ ายอม จุดที่ 2 ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันอยูํระหวํางการแบํงแยก
โฉนดที่ดิน และจดภาระจ ายอมหลังจากแบํงแยกและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
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ส าหรับทางเข๎า-ออกโครงการที่เชื่อมตํอกับถนนภาระจ ายอม จ านวน 2 จุด ได๎แกํ ทางเข๎า -ออก
โครงการ จุดที่ 1 มีความกว๎างประมาณ 22 เมตร (เชื่อมตํอกับถนนภาระจ ายอม กว๎าง 6 เมตร) และทางเข๎า-
ออกโครงการ จุดที่ 2 มีความกว๎างประมาณ 8.65 เมตร (เชื่อมตํอกับถนนภาระจ ายอม กว๎าง 9 เมตร)  
โดยโครงการได๎จัดให๎มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ถนนภายในโครงการมีความกว๎างประมาณ 6-7 เมตร  

 จ านวนที่จอดรถภายในโครงการ 
โครงการได๎จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 35 คัน แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 33 คัน และที่จอด

รถยนต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คัน และมีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 17 คัน  
โดยได๎จัดให๎มีจุดชาร์ตรถไฟฟ้า (EV Charge) จ านวน 2 จุด อยูํบริเวณลานจอดรถชั้น 1 ของอาคาร รายละเอียด
ดังนี้ (ผังระบบการจราจร และต าแหนํงที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2 และรูปที่ 2.9.6-3) 

- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้นใต๎ดิน จ านวน 20 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 11 คัน 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 จ านวน 12 คัน (ที่จอดรถยนต์ทั่วไป 11 คัน และที่จอดรถยนต์

ส าหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 1 คัน) 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณหน๎าอาคารชุดใกล๎ทางเข๎า-ออกจุดที่ 2 จ านวน 3 คัน (ที่จอดรถยนต์

ทั่วไป 2 คัน และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 1 คัน) และที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน 

 การเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารชุด จ านวน 74 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดเพ่ือพัก

อาศัย จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุด 
7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.85 เมตร จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 6,739.82 ตารางเมตร 
โดยจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข๎อก าหนดกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการกํอสร๎างอาคาร พ.ศ.2479 ดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.9.6-1) 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์
ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 2 ครบครัว เศษของ 2 ครอบครัว

ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว 
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(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้  ให้ถือที่จอดรถยนต์
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

- อาคารชุด ส าหรับโครงการเป็นประเภทอาคารชุด จ านวน 72 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุดเพ่ือ
พักอาศัย จ านวน 72 ห๎องชุด และห๎องชุดเพื่อการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด โดยภายในโครงการมีห๎องชุดที่มีขนาด
พ้ืนที่ตั้งแตํ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 18 ห๎องชุด ได๎แกํ ห๎องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 16 ห๎องชุด มีพ้ืนที่
ตั้งแตํ 63.85-65.81 ตารางเมตร และห๎องชุดเพ่ือการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด มีพ้ืนที่ตั้งแตํ 362.77-459.32 
ตารางเมตร ซึ่งต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให๎คิดเป็น 2 
ครอบครัว ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 9 คัน (18 / 2 = 9) 

- อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารโครงการเข๎าขํายเป็นอาคารขนาดใหญํ มีลักษณะเป็นอาคาร 
7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวม 6,739.82 ตารางเมตร โดยไมํพิจารณาพ้ืนที่จอดรถและทางเดินรถที่
อยูํใต๎อาคาร ซึ่งมีพ้ืนที่ 1,266.51 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่ใช๎สอยที่น ามาคิดพ้ืนที่จอดรถจะเทํากับ 5,473.31 
ตารางเมตร (6,739.82 - 1,266.51 = 5,473.31) ซึ่งโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มี
ที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 22.80 คัน หรือ 23 คัน 5,473.31/240 = 22.80)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพ้ืนที่อาคารชุด และพ้ืนที่อาคารขนาดใหญํ 
มารวมกันโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 32 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด  
35 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
ข้อ 2 ให๎ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต๎องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข๎า-ออกรถยนต์ไว๎ ดังตํอไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แตํละครอบครัวตั้งแตํ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป 
(7) อาคารขนาดใหญํ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต๎องจัดให๎มีตามข๎อก าหนดดังตํอไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแหํงหรือในเขตท๎องที่ที่ได๎มีพระราช

กฤษฎีกาให๎ใช๎พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารกํอสร๎าง พุทธศักราช 2479 
(ค) อาคารชุด ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอ 2 

ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให๎คิดเป็น 2 ครอบครัว 
(ซ) อาคารขนาดใหญํ ให๎มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่

- ข้อ 3 (2) (ค)  
ส าหรับโครงการเป็นประเภทอาคารชุด จ านวน 

72 ห๎องชุด แบํงเป็นห๎องชุด เพื่อพักอาศัย จ านวน 72 
ห๎องชุด และห๎องชุดเพื่อการค๎า จ านวน 2 ห๎องชุด โดย
ภายในโครงการมีห๎องชุดที่มีขนาดพื้นที่ตั้งแตํ 60 
ตารางเมตร ข้ึนไป มีจ านวน 18 ห๎องชุด ได๎แกํ ห๎องชุด
เพื่อพักอาศัย จ านวน 16 ห๎องชุด มีพื้นท่ีตั้งแตํ 63.85-
65.81 ตารางเมตร และห๎องชุดเพื่อการค๎า จ านวน 2 
ห๎องชุด มีพื้นที่ตั้งแตํ 362.77-459.32 ตารางเมตร  
ซึ่งต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอ 2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให๎คิดเป็น 2 ครอบครัว 
ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา  
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ก าหนดของแตํละประเภทของอาคารที่ให๎เป็นที่ประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญํนั้นรวมกันหรือจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 
คันตํอพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตรเศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 
240 ตารางเมตร ท้ังนี้ให๎ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกวําเป็นเกณฑ์ 

9 คัน (18 / 2 = 9) 
- ข้อ 3 (2) (ช)  

ส าหรับอาคารโครงการเข๎าขํายเป็นอาคารขนาด
ใหญํ มีลักษณะเป็นอาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน  
มีพื้นที่ใช๎สอยรวม 6,739.82 ตารางเมตร โดยไมํ
พิจารณาพื้นที่จอดรถและทางเดินรถที่อยูํใต๎อาคาร  
ซึ่งมีพื้นที่ 1,266.51 ตารางเมตร ดังนั้น พื้นที่ใช๎สอย 
ที่ น า ม า คิ ด พื้ น ที่ จ อ ด ร ถ จ ะ เ ทํ า กั บ  5,473.31  
ตารางเมตร (6,739.82 - 1,266.51 = 5,473.31)  
ซึ่งโครงการต๎องจัดให๎มีท่ีจอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คัน
ตํอพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตาราง
เมตร ให๎เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัด
ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 22.80 คัน หรือ 23 คัน 
5,473.31/240 = 22.80) จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ 
ดังกลําว 

ข้อ 8 ทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร กรณีที่จัด
รถยนต์วิ่งได๎ทางเดียว ทางเข๎าและออกต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 3.50 
เมตร โดยต๎องท าเครื่องหมายแสดงทางเข๎าและทางออกไว๎ให๎ปรากฏ
และปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ ต๎องไมํอยูํในที่ที่
เป็นทางรํวมหรือทางแยก และต๎องหํางจากจุดเริ่มต๎นโค๎งหรือหักมุม
ของขอบทางรํวมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไมํน๎อยกวํา 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํบน 
เชิงลาดสะพาน และต๎องหํางจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมํน๎อย
กวํา 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 100 
เมตร 

ทางเข๎า-ออกโครงการเช่ือมตํอกับถนนภาระจ ายอม 
จ านวน 2 จุด ได๎แกํ ทางเข๎า-ออกโครงการ จุดที่ 1  
มีความกว๎างประมาณ 22 เมตร (เช่ือมตํอกับถนน
ภาระจ ายอม กว๎าง 6 เมตร) และทางเข๎า -ออก
โครงการ จุดที่ 2 มีความกว๎างประมาณ 8.65 เมตร 
(เ ช่ือมตํอกับถนนภาระจ ายอม กว๎ าง  9 เมตร)  
โดยโครงการได๎จัดให๎มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง  
ถนนภายในโครงการมีความกว๎างประมาณ 6-7 เมตร  
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

 2) กฎหมาย ฉบับที่  41 (พ.ศ .2537)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

  ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต๎องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า และต๎องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน๎อยกวําสามสิบองศาให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 
เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 6 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให๎มีความกว๎าง
ไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 5 เมตร แตํทั้งนี้
จะต๎องไมํจัดให๎มีทางเข๎าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกวําสามสิบ
องศา ให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 
5.50 เมตร 

โครงการจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไว๎ทั้งหมด 35 คัน 
แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 33 คัน และที่
จ อ ด ร ถย น ต์ ส า ห รั บ ผู๎ พิ ก า ร ห รื อ ทุ พพ ล ภ า พ  
และคนชรา จ านวน 2 คัน โดยลักษณะที่จอดรถเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎าที่มีลักษณะ ดังนี ้

 ที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความกว๎าง 
2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร จ านวน 33 คัน 
(คันที่  2-34) และมีความกว๎าง 3.40 เมตร 
ความยาว 5 เมตร จ านวน 2 คัน (คันที่ 1, 35) 
(ความกว๎าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥5 เมตร) 

ข้อ 3 ที่จอดรถแตํละคันต๎องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว๎ให๎ปรากฏบนพื้นและต๎องมีทางเดินรถเช่ือมตํอ
โดยตรงกับทางเข๎าออกของรถและที่กลับรถ 

โค ร งก า รจั ดท า เ ครื่ อ งหมายแสด งลั กษณะ  
และขอบเขตที่จอดรถแตํละคันให๎ปรากฏบนพื้นอยําง
ชัดเจน โดยที่จอดรถดังกลําวจะเช่ือมตํอโดยตรงกับ
ถนนภายในโครงการ 

 

2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการจะขอรับบริการจากการไฟฟ้าสํวน

ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ด๎วยก าลังสํง 33 kV โดยจะติดตั้งหม๎อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 800 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V  
และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจํายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจํายกระแสไฟฟ้า
ให๎กับสํวนตํางๆ ของโครงการ ได๎แกํ ระบบไฟฟ้าแสงสวําง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจํายน้ า
ใช๎ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต๎น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต๎องการใช๎ไฟฟ้ารวม 
574,354 VA 

ส าหรับหม๎อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบตั้งพ้ืนภายนอกอาคาร อยูํใกล๎กับทางเข๎า-ออก  
จุดที่ 2 โดยลานหม๎อแปลงมีรั้วล๎อมรอบ สูงประมาณ 2 เมตร บริเวณประตูมีกุญแจล็อคเพ่ือไมํให๎บุคคลที่ไมํ
เกี่ยวข๎องเข๎าไปได๎ บริเวณพ้ืนโรยด๎วยหินเบอร์ 2 หนาประมาณ 100 มิลลิเมตร (10 เซนติเมตร) และมี
ระยะหํางตามแนวระดับระหวํางรั้วกับสํวนที่มีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงส าหรับแรงดั นไมํเกิน 33 kV 
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ประมาณ 1.20 เมตร (ไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร) มีระยะหํางตามแนวระดับระหวํางรั้วกับหม๎อแปลงประมาณ  
1 เมตร (ไมํน๎อยกวํา 1 เมตร) นอกจากนี้ ได๎ติดตั้งป้ายเตือนแสดงข๎อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” ติดไว๎
บริเวณรั้วลานหม๎อแปลง สามารถมองเห็นได๎อยํางชัดเจน ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป กรม
โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 (มยผ. 4501-51) ข๎อ 3.4.4.1 ที่ก าหนดให๎ลานหม๎อ
แปลงอยูํบนพ้ืนดิน ต๎องอยูํในที่ล๎อมรั้วที่ใสํกุญแจได๎ โดยมีระยะหํางตามแนวระดับระหวํางรั้วหรือผนังสํวนที่มี
ไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงส าหรับแรงดันไมํเกิน 33 kV ไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร และมีระยะหํางตามแนว
ระดับระหวํางรั้วกับผนังหม๎อแปลงไมํน๎อยกวํา 1 เมตร ทั้งนี้ ควรติดตั้งป้ายเตือนแสดงข๎อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ๎าหน๎าที่ที่เกี่ยวข๎องเทํานั้น” ส าหรับพ้ืนของลานหม๎อแปลง ใสํหินเบอร์ 2 ความ
หนาอยํางน๎อย 100 มิลลิเมตร ยกเว๎นสํวนที่ติดตั้งบริภัณฑ์ (ผังต าแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 
2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 ส าเนาหนังสือให๎บริการกระแสไฟฟ้า ดัง
ภาคผนวก 5 และรายการค านวณไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดให๎มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 160 kVA  จ านวน 1 ชุด 

อยูํภายในห๎องก าเนิดไฟฟ้าชั้นใต๎ดินของอาคารชุด ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข๎อง 
เครื่องส ารองไฟจะจํายกระแสไฟฟ้าให๎แกํระบบที่มีความส าคัญ เชํน ระบบแสงสวํางทางเดิน ระบบป้องกัน
เพลิงไหม๎และระบบสื่อสาร เป็นต๎น ซึ่งสามารถจํายไฟฟ้าได๎ไมํน๎อยกวํา 8 ชั่วโมง  
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัย และดับเพลิง  

โครงการได๎จัดให๎มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีหน๎าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม๎ โดยตรวจจับควันไฟ  

ความร๎อนเปลวไฟ หรือท าการแจ๎งเตือน โดยมีผู๎พบเห็นและท าการสํงสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง 
และแสงแล๎วสํงสัญญาณไปยังตู๎ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (รายละเอียดการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย  
ดังภาคผนวก 6) ซึ่งสํวนประกอบของระบบสัญญาณแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน๎าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ
รับสํงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ๎งเหตุที่ติดตั้งไว๎เริ่มท างาน สํงสัญญาณไปที่แผงควบคุมจะมีสัญญาณ 
ที่แผงควบคุมจนกวําจะมีเจ๎าหน๎าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยติดตั้งไว๎ภายในห๎องส านักงานนิติบุคคล ชั้น 1 
ของอาคารชุด  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มสํงสัญญาณโดย
ใช๎มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์แจ๎งเหตุด๎วยมือ (Manual Call Point : 
MCP) ภายในอาคารชุดรวมทั้งหมด 18 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณหน๎าห๎องควบคุมไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน  
3 จุด 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข๎าอาคาร จ านวน 1 จุด  
- ชั้น 2-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด/ชั้น รวม 8 จุด  
- ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ จ านวน 3 จุด  
- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 3 จุด  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได๎รับสัญญาณจากระบบ
แจ๎งเหตุด๎วยมือ อุปกรณ์สํงสัญญาณชนิดกริ่งจะสํงสัญญาณเตือนเพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้  
จะติดตั้งคูํกับอุปกรณ์แจ๎งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 18 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน๎าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน
โดยอัตโนมัติ ซึ่งสํวนใหญํการเกิดเพลิงไหม๎จะเกิดควันไฟกํอน จึงท าให๎อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการ
เกิดเพลิงไหม๎ได๎ในระยะแรก ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ภายใน
อาคารชุดรวมทั้งหมด 224 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณห๎องก าเนิดไฟฟ้า ห๎องควบคุมไฟฟ้า ห๎องปั้มน้ า บันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ และลานจอดรถ จ านวน 14 จุด 
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- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห๎องส านักงานนิติบุคคล โถงทางเข๎าอาคาร โถงลิฟต์ บันไดหลัก 
บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน 10 จุด  

- ชั้น 2-5 ติดตั้งภายในห๎องชุดทุกห๎อง โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันได 
หนีไฟ จ านวน 40 จุด/ชั้น รวม 160 จุด  

- ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณห๎องรับประทานอาหาร ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ า
หญิง ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ 
จ านวน 23 จุด  

- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณห๎องรับประทานอาหาร ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องน้ าชาย ห๎องน้ า
หญิง ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการ โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ 
จ านวน 17 จุด  

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความร๎อน 
ที่เกิดจากเพลิงไหม๎ โดยจะเริ่มสํงสัญญาณ (Initiating Devices) ไปยังแผงควบคุมเมื่ออุณหภูมิมีการ
เปลี่ยนแปลงเพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งโครงการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร๎อน (Heat Detector : H) ซึ่งโครงการมีการ
ติดตั้งภายในอาคารชุดบริเวณห๎องครัวชั้น 6 จ านวน 1 จุด และห๎องครัวชั้น 7 จ านวน 1 จุด รวมติดตั้งทั้ งหมด 
2 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให๎มีระบบไฟสํองสวํางฉุกเฉิน
ภายในอาคารเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช๎งานได๎นานไมํน๎อยกวํา 2 ชั่วโมง โดยการออกแบบและการ
ติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให๎เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ซึ่งโครงการมีการติดตั้งภายในอาคารชุดทั้งหมด  
76 จุด รายละเอียดดังนี้  

- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณห๎องก าเนิดไฟฟ้า ห๎องควบคุมไฟฟ้า ห๎องปั้มน้ า บันไดหลัก  
บันไดรอง บันไดหนีไฟ และลานจอดรถ จ านวน 8 จุด  

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห๎องส านักงานนิติบุคคล โถงทางเข๎าอาคาร โถงลิฟต์ และบันได
หลัก จ านวน 4 จุด  

- ชั้น 2-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน  
8 จุด/ชั้น รวม 32 จุด 

- ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ห๎องรับประทานอาหาร ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องน้ าชาย 
ห๎องน้ าหญิง โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน 18 จุด  

- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ห๎องรับประทานอาหาร ร๎านอาหารและบาร์ ห๎องน้ าชาย 
ห๎องน้ าหญิง โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน 14 จุด  
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 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให๎มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
บริเวณอาคารห๎องชุด ซึ่งโครงการมีการติดตั้งภายในอาคารชุดทั้งหมด 38 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณทางเข๎าลานจอดรถ จ านวน 1 จุด  
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข๎าอาคาร โถงลิฟต์ และบันไดหลัก จ านวน 3 จุด  
- ชั้น 2-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และหน๎าบันไดหนีไฟ จ านวน 4 จุด/ชั้น รวม 16 จุด 
- ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณห๎องรับประทานอาหาร ร๎านอาหารและบาร์ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน 

หน๎าบันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน 12 จุด  
- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน หน๎าบันไดหลัก บันไดรอง และบันไดหนีไฟ จ านวน  

6 จุด  

2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน้้าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) โครงการ 
จัดให๎มีหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด อยูํบริเวณทางออกหน๎าโครงการ เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง ขนาด 
ø4 นิ้ว พร๎อมข๎อตํอสวมเร็วตัวผู๎มีฝาครอบ และโซํประกอบครบชุด ติดตั้ งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร  
(ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให๎
ติดตั้งสูงจากพ้ืนไมํมากกวํา 1.20 เมตร) (ผังต าแหนํงหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-1) 

 ตู้สายฉีดน้้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให๎มีตู๎ดับเพลิง 
ประกอบด๎วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห๎งขนาด 10 ปอนด์  
ซึ่งโครงการมีการติดตั้งภายในอาคารชุดทั้งหมด 13 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณหน๎าบันไดหลัก จ านวน 1 จุด  
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณระเบียงหน๎าทางเข๎าอาคาร จ านวน 1 จุด  
- ชั้น 2-6 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด/ชั้น รวม 10 จุด 
- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด  

(ไดอะแกรมระบบดับเพลิงดังรูปที่ 2.9.8.2-2 และแบบแปลนการติดตั้งระบบดับเพลิงของโครงการ  
ดังภาคผนวก 6) 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห๎ง ความจุ
สารเคมี 10 ปอนด์ (4.50 กิโลกรัม) อยูํภายในตู๎ดับเพลิง (FHC) โดยผู๎พักอาศัยภายในอาคาร สามารถอํานคูํมือ
การใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง รวมทั้งหมด 13 จุด 
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 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี CO2 ขนาด 15 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ 
ความจุสารเคมี 15 ปอนด ์(6.80 กิโลกรัม) ซ่ึงผู๎พักอาศัยสามารถอํานคูํมือการใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้ง
หรือข๎างถัง ซึ่งโครงการมีการติดตั้งภายในอาคารชุดทั้งหมด 19 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณหน๎าห๎องควบคุมไฟฟ้า และบริเวณลานจอดรถ จ านวน 2 จุด  
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณหน๎าลิฟต์ขนสํง และบันไดหลัก จ านวน 2 จุด  
- ชั้น 2-5 ติดต้ังบริเวณหน๎าลิฟต์ขนสํง และโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด/ชั้น รวม 8 จุด 
- ชั้น 6 ติดต้ังบริเวณห๎องครัว หน๎าลิฟต์ขนสํง และโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด  
- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ร๎านอาหารและบาร์ หน๎าลิฟต์ขนสํง และบันได จ านวน 

4 จุด  

2.9.8.3 บันไดหนีไฟ และพืน้ทีจุ่ดรวมพล  

 บันไดหนีไฟ ส าหรับอาคารของโครงการเป็นอาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 
22.93 เมตร ซึ่งตามข๎อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ชั้นขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแล๎ว ต๎องมีบันไดหนีไฟที่ท าด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้น
ได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

ดังนั้น อาคารของโครงการจึงเข๎าขํายต๎องจัดให๎มีบันไดหนีไฟ โดยโครงการได๎จัดให๎มี
บันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก ซึ่งเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร จ านวน 1 จุด มีความกว๎าง 0.82 เมตร  
มีประตูเป็นแบบผลักออกสูํภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได๎อยํางสะดวก ตลอดจนได๎จัดให๎มีป้ายบอกทาง
หนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณ
โถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ส าหรับความสามารถในการหนีไฟของอาคารค านวณโดยใช๎กฎของ NFPA (National 
Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได๎ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใช๎ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
 Z  = จ านวนคนในอาคารทั้งหมด  
 Y  = ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ  
- จ านวนผู๎พักอาศัย เจ๎าหน๎าที่และพนักงานในอาคารทั้งหมด = 474 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันไดหนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง    = 1.50 เมตร 
- บันไดรอง มีความกว๎าง  = 1.50 เมตร 
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- บันไดหนีไฟ (1) มีความกว๎าง    = 0.82 เมตร 
 รวม   =   3.82 เมตร 

 ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎พักอาศัย เจ๎าหน๎าที่ และพนักงานภายในอาคาร 
แทนคํา    =  2+[474/(3.82-1.80 m.) x 0.0117] 

    =  3.43  นาท ี
จากการค านวณข๎างต๎น จะเห็นได๎วํา โครงการสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดออกสูํภายนอก

อาคารได๎ภายในระยะเวลา 3.43 นาที ซึ่งไมํเกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข๎อ 5(1)  
ที่บันไดหนีไฟต๎องสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได๎ภายใน 1 ชั่วโมง 

 จุดรวมพล ภายในโครงการไดจ๎ัดให๎มีพ้ืนที่รวมพล จ านวน 3 จุด รายละเอียดดังนี้  
- จุดรวมพลที่ 1 อยูํบริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกโครงการจุดที่ 2 ของโครงการ มีพ้ืนที่ 77 

ตารางเมตร  โดยพื้นที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่สีเขียว ได๎แกํ ต๎นประดูํ จ านวน 3 ต๎น ลีลาวดี จ านวน 
2 ต๎น กันเกรา จ านวน 3 ตัน และ ต๎นปาล์มหางกระรอก จ านวน 4 ต๎น ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่ล าต๎นของไม๎ยืนต๎น
ดังกลําวซึ่งมีประมาณ 5.50 ตารางเมตร ท าให๎เหลือพ้ืนที่จุดรวมพล ประมาณ 71.50 ตารางเมตร 

- จุดรวมพลท่ี 2 อยูํบริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกโครงการจุดที่ 1 มีพ้ืนที่ 20 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 3 อยูํบริเวณพ้ืนที่วํางหลังอาคาร มีพ้ืนที่ 80 ตารางเมตร โดยพ้ืนที่จุด

รวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่สีเขียว ได๎แกํ ต๎นพุดภูเก็ต จ านวน 8 ต๎น และหมากแดง จ านวน 3 ต๎น และต๎นปีป 
จ านวน 4 ต๎น ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่ล าต๎นของไม๎ยืนต๎นดังกลําวประมาณ 4.05 ตารางเมตร ท าให๎เหลือพ้ืนที่จุด
รวมพล ประมาณ 75.95 ตารางเมตร 

ดังนั้น เมื่อรวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้ง 3 จุด จะเทํากับ 167.45 ตารางเมตร คิดเป็นสัดสํวน
ของพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎พักอาศัยภายในโครงการ เทํากับ 0.35 ตารางเมตร/คน (167.45/474 = 0.35)  
ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมที่ก าหนดไว๎ให๎ไมํน๎อย
กวํา 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไมํน๎อยกวํา 118.50 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหนํงของพ้ืนที่จุดรวมพล จะเห็นได๎วํา มีความเหมาะสม
เนื่องจากอยูํบริเวณพ้ืนที่วํางและใกล๎ทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ เส๎นทางอพยพหนีภัยจากอาคาร
ภายในโครงการมายังจุดรวมพลสามารถมองเห็นได๎ชัดเจนไมํสลับซับซ๎อน สามารถอพยพผู๎ใช๎บริการได๎อยําง
สะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย อีกทั้งไมํกีดขวางทางเข๎า-ออกของรถยนต์ และรถดับเพลิง (ผังเส๎นทางหนีไฟ 
ต าแหนํงจุดรวมพล และต าแหนํงหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ) ดังรูปที่ 2.9.8.3-1 เส๎นทางหนีไฟชั้นที่ 2-7 
ไปยังต าแหนํงจุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-2 ถึงรูปที่ 2.9.8.3-4) 
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 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได๎จัดให๎มีแผนซ๎อมการหนีไฟอยํางน๎อยปีละครั้ง เพ่ือให๎
เจ๎าหน๎าที่ในโครงการมีความรู๎ความเข๎าใจ และมีความพร๎อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม๎โดยรํวมกับหนํวยงาน
ท๎องถิ่นหรือสํวนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดท าผังเส๎นทางหนีไฟจากจุดตํางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว๎
บริเวณโถงทางเดินแตํละชั้นของอาคาร เพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยทราบถึงต าแหนํงบันไดหนีไฟและเส๎นทางอพยพไปยัง
จุดรวมพลได๎อยํางสะดวกและรวดเร็ว 

2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ  

 ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด
ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 2,846,160 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 237.18 ตันความเย็น ในชํวง Peak Load  
มีความเย็น 1,992,312 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 166 ตัน โดยประกอบด๎วย เครื่องระบายความร๎อนชนิดระบายด๎วย
อากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องสํงลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน๎าที่ท าความเย็นหมุนเวียนในพ้ืนที่
ปรับอากาศโดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห๎องให๎คงที่  
และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห๎องด๎วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได๎ที่ชุดควบคุมระยะไกล
อัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎องแล๎ว จะน าความร๎อนเหลํานั้นไป
ถํายเทท่ีคอนเดนเซอร์ซึ่งอยูํภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได๎จัดให๎มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให๎เป็นไปตามมาตรฐานและข๎อก าหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข๎อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให๎ลม
จากธรรมชาติพัดผํานเข๎ามาได๎อยํางอิสระ น าพาความร๎อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให๎บางสํวนของอาคารด๎านหนึ่งเป็นชํองเปิดหรือหน๎าตํางหรือชํองลมเพ่ือรับลมเข๎า สํวนอีก
ด๎านจะเปิดเพ่ือให๎ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการ  
โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณตํางๆ ภายในอาคารชุด โดยชั้น 1 จัดให๎
มีหน๎าตํางกระจกบานผลัก บริเวณห๎องส านักงานนิติบุคคล บริเวณทางเข๎าอาคารจัดให๎มีประตูกระจกบานเปิด
คูํ และหน๎าตํางกระจกบานผลัก สํวนชั้น 2-5 จัดให๎มีประตูกระจกแบบบานเลื่อนสลับ และชั้น 6-7 บริเวณ
ร๎านอาหาร จัดให๎มีหน๎าตํางกระจกบานผลัก และติดตั้งประตูบานเฟ้ียม ซึ่งด๎านหนึ่งจะรับลมเข๎าสํวนอีกหนึ่ง
ด๎านจะชํวยระบายอากาศ เพ่ือให๎ภายในห๎องมีอากาศถํายเทเพ่ิมความรู๎สึกปลอดโปรํงโลํงสบาย (ดูรูปด๎าน
อาคารในภาคผนวก 2 ประกอบ) 
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 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสูํภายนอกอาคาร หรือเป็นการชํวยให๎อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต๎องการปรับอากาศ โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณตํางๆ ภายใน
อาคาร (รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี้ 

- ห๎องชุดเพ่ือพักอาศัย และห๎องส านักงานนิติบุคล มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ  
Air Cooled Split System ขนาดการท าความเย็น 19,200 บีทียู/ชั่วโมง  

- ห๎องครัว และห๎องงานระบบไฟฟ้า มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split 
System ขนาดการท าความเย็น 9,600 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห๎องอาหาร มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System ขนาดการท า
ความเย็น 12,000 บีทียู/ชั่วโมง  

- ห๎องน้ าภายในห๎องชุด มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศตั้งแตํ 23.90-29.10 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง หรือ 40.65-49.49 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 2 เทําของปริมาตรห๎อง
ภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 7.11-5.84 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด  
85 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซ่ึงสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องน้ าภายในห๎องส านักงาน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 72.86 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 123.91 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 2 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 4.67 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 107.07 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง หรือ 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องปั้มน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 524.20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 891.50 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 10 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 
25.96 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 1,361 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
800 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- พ้ืนที่จอดรถชั้นใต๎ดิน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 7,667 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
หรือ 13,039.12 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน  
1 ชั่วโมง ในปริมาตร 7.99 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 15,306 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 9,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสวํางและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุก
ประเภทต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละสิบของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับ
ห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 
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ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้  

ให้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลา
ระหว่างที่ใช้สอยพืน้ที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่
ก าหนดไว้ในตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของที่พักอาศัยหรือส านักงาน มีอัตรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

 ระบบระบายอากาศในพ้ืนที่อับอากาศ  ส าหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข๎า-ออก
จ ากัด การระบายอากาศตามธรรมชาติไมํเพียงพอที่จะท าให๎อากาศภายในอยูํในสภาพถูกสุขลักษณะ 
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไมํเพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได๎แกํ บํอเก็บน้ าดิบ และบํอเก็บน้ าดีใต๎ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 3 เมตร  

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะท าความสะอาดบํอเก็บ
น้ าใต๎ดินจะต๎องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งกํอน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต๎องมากกวําร๎อยละ 19.50 และไมํเกินร๎อยละ 23.50 

2) ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่อยํางน๎อย 4 คน แบํงเป็นเจ๎าหน๎าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ๎าหน๎าที่ประจ าบริเวณปากบํอหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู๎คอยชํวยเหลืออยูํบริ เวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เชํน ผู๎ปฏิบัติงานหมดสติ จะต๎องให๎การชํวยเหลือได๎อยําง
ทันทํวงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ๎าหน๎าที่แตํละคนให๎ชัดเจน และต๎องผํานการอบรมด๎านความ
ปลอดภัยในการท างานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์ป้องกันสํวนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถชํวยเหลือได๎ทันที เชํน เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ชํวยชีวิต (Life Line) เป็นต๎น 

2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย  

โครงการออกแบบให๎อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
- กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให๎มีการติดตั้งกล๎องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 82 จุด 

ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคาร และภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ บริเวณหน๎าอาคารชุด รวมจ านวน 7 จุด 
 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 75 จุด โดยติดตั้งภายในอาคารชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้น 

ใต๎ดิน โดยชั้นใต๎ดิน ติดตั้งบริเวณลานจอดรถ จ านวน 4 จุด ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข๎าอาคาร พื้นที่วาง
ตู๎จดหมาย ส านักงานนิติบุคคล และลานจอดรถในอาคาร จ านวน 7 จุด ชั้น 2-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน  
บันไดหลัก บันไดรอง บันไดหนีไฟ จ านวน 10 จุด/ชั้น รวม 40 จุด ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก 
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บันไดหนีไฟ ร๎านอาหาร และบาร์ จ านวน 14 จุด และชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
ร๎านอาหาร และบาร์ จ านวน 10 จุด (ผังต าแหนํงติดตั้งกล๎องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที่ 2.9.10-1 
ไดอะแกรมระบบกล๎องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-2 และแบบแปลนต าแหนํงติดตั้งกล๎อง
วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 6) 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได๎จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบํงเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร๎อย ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู๎พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให๎แกํยานพาหนะ
ของผู๎พักอาศัยและผู๎ที่สัญจรผํานหน๎าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได๎ออกแบบให๎อาคารมีระบบป้องกันอันตราย
จากฟ้าผําอาคาร ทั้งฟ้าผําตัวอาคารโดยตรง และระบบการตํอลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะ
ยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผําของวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ระบบลํอฟ้า โดยโครงการจัดให๎มี
ระบบป้องกันฟ้าผํา ประกอบด๎วย ตัวลํอฟ้า สายลํอฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งติดตั้ง
บริเวณหลังคาของอาคารชุด จ านวน 11 จุด ดังรูปที ่2.9.10-3  

2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบติดตํอสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให๎แกํผู๎พักอาศัย เจ๎าหน๎าที่ และพนักงาน
ของโครงการ เพ่ือใช๎ในการติดตํอสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ภายในส านักงานนิติบุคคล เพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยภายในโครงการ
สามารถติดตํอประสานงานภายในโครงการเป็นไปอยํางสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผํานดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให๎มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห๎อง  
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2.10 การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร๎างของอาคารตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต๎านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว พ.ศ.2564 
รายละเอียดดังนี้  

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความวํา บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได๎วําอาคารอาจ
ได๎รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดิน
ไหว ได๎แกํ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี 
จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให๎ใช๎บังคับในบริเวณและอาคาร ดังตํอไปนี้ 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 

(ก) อาคารที่จ าเป็นตํอการชํวยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผํนดินไหว ได๎แกํ สถาน 
พยาบาลที่รับผู๎ป่วยไว๎ค๎างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ทําอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค๎าที่ใช๎เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายวําด๎วยวัตถุอันตราย 
ประเภทวัตถุระเบิดได๎ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนสํง สถานบริการหรือ 
ทําจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า หรือศูนย์การคา๎ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 4,000  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอํอน สถานให๎บริการดูแลผู๎สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู๎สูงอายุ  

ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายวําด๎วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญํพิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตัง้แต่ 15 เมตร หรือ 5 ชัน้ขึน้ไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีชํวงระหวํางศูนย์กลางตอมํอยาวตั้งแตํ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง

อาคารที่ใช๎ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกลําว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช๎เป็นเส๎นทางคมนาคมขนสํง 
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(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแตํ 10 เมตร
ขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช๎ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกลําว 

(ณ) อาคารที่ท าการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานของรัฐ ที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย 

(ด) เครื่องเลํนตามกฎกระทรวงวําด๎วยการควบคุมเครื่องเลํน ที่โครงสร๎างมีความสูงตั้งแตํ 15 
เมตรขึน้ไป 

ข้อ 6 การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร๎าง ให๎ผู๎ออกแบบและค านวณจัดโครงสร๎างทั้งระบบ 
ก าหนดรายละเอียดปลีกยํอยชิ้นสํวนโครงสร๎างและบริเวณรอยตํอระหวํางปลายชิ้นสํวนโครงสร๎างตํางๆ อยําง
น๎อยให๎มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกลําว ที่จัดท าโดยสํวนราชการอ่ืนที่มีหน๎าที่และอ านาจในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร๎างต๎านทานแรงแผํนดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นแนวทาง
ส าหรับประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด๎วย 

- มยผ. 1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต๎านทานการสั่นสะเทือนของแผํนดินไหวกรม
โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต๎านทานการสั่นสะเทือน
ของแผํนดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต๎านทาน
การสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด อาคารห๎องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.85 

เมตร (สูง ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป) มีพ้ืนที่อาคารประมาณ 6,739.82 ตารางเมตร (≥4,000 ตารางเมตร) 
ซึ่งเข๎าขํายตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ข๎างต๎น ดังนั้น วิศวกรโครงการจึงได๎ออกแบบโครงสร๎างของ
อาคารให๎มีเสถียรภาพในการต๎านทานการสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (รายการค านวณ
การออกโครงสร๎างอาคารเพ่ือรองรับแผํนดินไหว ดังภาคผนวก 7) 

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ  
องค์อาคารตํางๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไมํใชํสํวนประกอบของระบบต๎านแรงด๎านข๎าง จะต๎องได๎รับ

การออกแบบให๎สามารถต๎านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผํนดินไหวส าหรับ
การออกแบบ ตามท่ีค านวณได๎จากวิธีที่ก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดตํอตํางๆ ในโครงสร๎างจะต๎องมีก าลังสูงเพียงพอที่จะต๎านทานแรง และโมเมนต์ดัดที่เกิดขึ้น
ในองค์อาคารที่เชื่อมตํอ 

- การเสียรูปของโครงสร๎างที่เกิดจากแผํนดินไหวส าหรับการออกแบบ จะต๎องมีคําไมํเกินกวํา
คําท่ียอมให๎ (Allowable Story Drift, ∆a) 
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2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 
ระบบโครงสร๎างของอาคารจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎มีความตํอเนื่องของเส๎นทางการถํายแรง

(Continuous Load Path) เพ่ือให๎แรงกระท าที่เกิดจากแผํนดินไหวถูกสํงถํายจากต าแหนํงที่แรงกระท าไปยัง
โครงสร๎างที่ต๎านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารตํางๆ ที่แรงถูกสํงผํานจะต๎องมีก าลัง และสติฟเนสเพียง พอตํอ
การถํายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
ส าหรับสํวนของโครงสร๎าง เชํน คานรอง หรือตงถัก ที่สํงถํายแรงตํอไปยังองค์อาคารอ่ืนๆ หรือที่

ติดกับแผํนพ้ืนที่ท าหน๎าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต๎องออกแบบจุดตํอหรือจุดรองรับของสํวนของ
โครงสร๎างที่พิจารณา ให๎สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่สํวนของโครงสร๎างที่พิจารณาติดกับแผํน
พ้ืนที่ท าหน๎าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง สํวนของโครงสร๎างที่พิจารณาจะต๎องออกแบบรับแรงในแนวระนาบไมํ
น๎อยกวําร๎อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ าหนักบรรทุกคงที่และน้ าหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎สามารถต๎านทานแรงที่ถํายลงมาจากโครงสร๎างสํวนบนที่

เกิดจากแผํนดินไหวส าหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต๎องเป็นไปตามข๎อก าหนดในมาตรฐานนี้ 
5) ข้อก าหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 

องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎มีรายละเอียดโครงสร๎างเป็นไปตาม
ข๎อก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งท่ี 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต๎านทานการ
สั่นสะเทือนของแผํนดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2564 หน๎า 37-38) 

2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.11.1 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 

ภายในโครงการได๎จัดให๎มีร๎านอาหารและครัว (ห๎องชุดเพ่ือการค๎า) จ านวน 2 ห๎อง อยูํบริเวณชั้น 6  
มีพ้ืนที่ประมาณ 394.72 ตารางเมตร และชั้น 7 มีพ้ืนที่ประมาณ 298.17 ตารางเมตร (แบบแปลนอาคาร  
รูปด๎าน และรูปตัด ดังภาคผนวก 2) ทั้งนี้ โครงการต๎องปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่
จ าหนํายอาหาร พ.ศ. 2561 รายละเอียดในบทที่ 4 และบทที่ 5 
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2.12 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 542.22 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
474.30 ตารางเมตร (ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยูํใต๎แนว
อาคาร ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 67.92 ตารางเมตร (ชั้นลํางประมาณ 57.04 ตารางเมตร และบนอาคารชั้น 6 
ประมาณ 10.88 ตารางเมตร) ทั้งนี้ ภายในโครงการไมํมีการปลูกพ้ืนที่สีเขียวที่ซ๎อนทับกับระบบสาธารณูปโภค
แตํอยํางใด) โดยพ้ืนที่สีเขียวของโครงการแบํงเป็น พ้ืนที่สีเขียวชั้นลํางประมาณ 326.31 ตารางเมตร พ้ืนที่สี
เขียวบนอาคารชั้นใต๎ดินประมาณ 8.50 ตารางเมตร พ้ืนที่สีเขียวบนอาคารชุดบริเวณชั้น 6 ประมาณ 82.26 
ตารางเมตร และชั้น 7 ประมาณ 57.23 ตารางเมตร (ดังตารางที่ 2.12-1) เป็นพื้นที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 
145.13 ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม๎มีทั้งไม๎ยืนต๎น ไม๎ดอก ไม๎ประดับ ไม๎พํุม และไม๎คลุมดิน ได๎แกํ 
ต๎นประดูํ ปีบ ลีลาวดี หมากแดง มะมํวง พุดภูเก็ต ปาล์มหางกระรอก กันเกรา ไทรเกาหลี แก๎ว บุษบาฮาวาย 
ประทัดใต๎หวัน และหญ๎ามาเลเซีย ดังตารางท่ี 2.12-1 ซึ่งให๎ประโยชน์ทั้งในด๎านนิเวศน์และนันทนาการ  

(ผังต าแหนํงพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลํางของโครงการ ดังรูปที่ 2.12-1 ต าแหนํงพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร
ชั้น 6 ดังรูปที่ 2.12-2 ต าแหนํงพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารชั้น 7 ดังรูปที่ 2.12-3 ผังต าแหนํงไม๎ยืนต๎นของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.12-4 ถึงรูปที่ 2.12-6 ผังต าแหนํงไม๎พํุม และไม๎คลุมดินของโครงการ ชั้น 1 ชั้น 6 และชั้น 7 ดังรูปที่ 
2.12-7 ถึงรูปที่ 2.12-9 แบบขยายพ้ืนที่สีเขียว ดังรูปที่ 2.12-10 และรูปที่ 2.12-12 

ตารางท่ี 2.12-1 รายละเอียดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  

รายละเอียด 
พ้ืนที่สีเขียวใต้อาคาร  

และพื้นที่สีเขียวที่มีความ
กว้างไม่ถึง 1 เมตร (ตร.ม.) 

พ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ ์
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่สีเขียว
รวมท้ังหมด 

(ตร.ม.) 

เกณฑ ์
 

พื้นที่สีเขียวช้ันลําง (บนดิน) 57.04 326.31 383.35 ≥237 ตร.ม. 
พื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ันใต๎ดิน - 8.50 8.50 ไมํก าหนด 
พื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 6 10.88 82.26 93.14 ไมํก าหนด 
พื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 7 - 57.23 57.23 ไมํก าหนด 

รวม 67.92 474.30 (1:1)1/ 542.22 ≥474 ตร.ม. 

หมายเหตุ :  อัตราสํวนพื้นที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานภายในโครงการประมาณ 1 ตารางเมตร/คน (ผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/
พนักงานทั้งหมด 474 คน) เป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมที่ก าหนดให๎พื้นที่สีเขียวตํอ 
ผู๎อยูํอาศัยภายในโครงการไมํน๎อยกวํา 1 ตารางเมตร ตํอ 1 คน 
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ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
ประดูํ Burmese Rosewood, Andaman 

Redwood 
Pterocarpus indicus FABACEAE 

ปีบ Indian cork tree, Tree jasmine Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
ลีลาวดี Plumeria, Frangipani, Temple 

tree 
Plumeria rubra APOCYNACEAE 

หมากแดง Sealing-wax palm, Lipstick palm, 
Raja palm, Maharajah palm 

Cyrtostachys renda ARECACEAE 

มะมํวง Mango Mangifera indica ANACARDIACEAE 
พุดภูเก็ต  Phuket Gardenia Gardenia thailandica RUBIACEAE 
ปาล์มหางกระรอก  Foxtail Palm Wodyetia bifurcata ARECACEAE 
กันเกรา Anan, Tembusu Fagraea fragrans GENTIANACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
ไทรเกาหลี Banyan Tree Ficus annulata MORACEAE 
แก๎ว Orang Jessamine, China Box 

Tree, Andaman Satinwood, 
Chinese Box-wood 

Murraya paniculata RUTACEAE 

บุษบาฮาวาย Variegata Asystasia gangetica ACANTHACEAE 
ประทัดใต๎หวัน Coloradillo, Fire Bush, Scarlet Bush Hamelia patens RUBIACEAE 
หญ๎ามาเลเซีย Carpet Grass Axonopus compressus GRAMINEAE 
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม, 2566 
 

ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได๎ก าหนดให๎อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญํพิเศษ ต๎องจัดให๎ 
มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม โดยมีสัดสํวนของพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎อยูํอาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ลํางที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได๎ ดังนี้ 
 จ านวนผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานในโครงการ =   474 คน 

ต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =   474    ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีพื้นที่สีเขียว  =   474.30 ตารางเมตร > 474 
ต๎องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นลํางไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)  =   237    ตารางเมตร 

https://medthai.com/tag/RUTACEAE/
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โครงการจัดพ้ืนที่สีเขียวชั้นลําง  =    326.31 ตารางเมตร > 237 
ต๎องจัดไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)       =    118.50 ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎น =    145.13 ตารางเมตร > 118.50 

จากรายละเอียดข๎างต๎น โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวไมํน๎อยกวํา 474 ตารางเมตร และต๎อง 
อยูํบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวํา 237 ตารางเมตร โดยต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา 118.50 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 474.30 ตารางเมตร อยูํบริเวณชั้นลํางประมาณ 326.31 
ตารางเมตร และเป็นไม๎ยืนต๎นประมาณ 145.13 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราสํวนพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศัย  
และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานภายในโครงการประมาณ 1 ตารางเมตร/คน (ผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานทั้งหมด 
474 คน) ซึ่งมีความสอดคล๎องกับข๎อก าหนดดังกลําว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด๎านการ
จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอยํางยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2550  
และเริ่มประกาศบังคับใช๎ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอยํางน๎อยร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่
วํางที่ต๎องจัดให๎มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข๎อ 33 (1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต๎องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100  
ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัยต๎องมีพ้ืนที่วํางไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารนั้นใช๎เป็นที่อยูํอาศัยรวมอยูํด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) นั่นคือ 
โครงการต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถ
ค านวณได๎ดังนี้ 

ที่วํางตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร๎อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 906.64  ตารางเมตร 
 = (0.30×906.64)    ตารางเมตร 
 = 271.99     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา = 0.50 × 271.99    ตารางเมตร 
 = 135.99    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นครอบคลุมพ้ืนที่ =    145.13 ตารางเมตร > 135.99 

จากการค านวณข๎างต๎น จะเห็นวําโครงการต๎องจัดให๎มี พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไมํน๎อยกวํา 135.99  
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 145.13 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล๎อง
กับข๎อก าหนดดังกลําว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางท่ี 2.12-2) 
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ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวโครงการมีขนาดและสัดสํวนตามเกณฑ์ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล๎อมก าหนด โดยในระยะด าเนินการห๎ามโครงการหรือนิติบุคคลอาคารชุด ดัดแปลง ตํอเติม  
หรือกํอสร๎างอาคารเพ่ิมเติมที่อาจท าให๎พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการลงลด และไมํเป็นไปตามเกณฑ์ฯ ที่ก าหนด 
(สัดสํวนของพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎อยูํอาศัยภายในโครงการต๎องไมํน๎อยกวํา 1 ตารางเมตร ตํอ 1 คน)  

ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 474 474.30 

(1 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลําง ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 
237 326.31 

ไม๎ยืนต๎นช้ันลําง  ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว 
ช้ันลํางท่ีต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 

118.50 145.13 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร๎อยละ 30 ของพื้นที่วํางที่ต๎อง
จัดให๎มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

135.99 145.13 

 

ส าหรับการโยงยึดไม๎ยืนต๎นบริเวณพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร โครงการได๎ออกแบบเป็นไม๎ค้ ายันแบบ
กระโจม ซึ่งเหมาะกับไม๎ยืนต๎นที่ปลูกบนอาคาร ได๎แกํ ต๎นลีลาวดี และต๎นปาล์ม โดยจะใช๎ไม๎ค้ ายันยาวประมาณ 
1 เมตร ปักค้ าเอียงท ามุม 45 องศากับล าต๎น และท ามุม 90 องศากับไม๎หมุดทุกด๎าน ให๎ด๎านปลายไม๎ค้ าสูง 1/3 
ของความสูงต๎นไม๎ ดังรูปที่ 2.12-13 

ทั้งนี ้ในการปลูกไม๎ยืนต๎น ไม๎พํุม และพืชคลุมดินบนอาคารชั้น 6 และชั้น 7 โดยระดับความลึกของ
ชั้นดินบริเวณท่ีปลูกไม๎ยืนต๎นบนอาคาร มีความหนาของชั้นดินประมาณ 1 เมตร และบริเวณที่ปลูกพืชคลุมดิน
บนอาคารมีความหนาของชั้นดินประมาณ 0.90 เมตร โดยความหนาดังกลําวไมํรวมวัสดุที่ใช๎รองปลูก  
ซึ่งเป็นไปตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการหรือกิจการด๎านอาคาร 
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ปี 2560 (กรณีปลูกไม๎ยืนต๎นบนอาคารต๎องมีความหนาของชั้นดิน 
ไมํน๎อยกวํา 1 เมตร ปลูกไม๎พํุมบนอาคารต๎องมีความหนาของชั้นดินประมาณ 50 เซนติเมตร และการปลูกพืช
คลุมดินบนอาคารต๎องมีความหนาของชั้นดินไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร) (ดังรูปที่ 2.12-13) 

นอกจากนี้ โครงการยังได๎ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นลํางโดยจะมีการเว๎น
ระยะหํางจากระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน เชํน ทํอระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน เป็นต๎น เพ่ือ
ไมํให๎เกิดผลกระทบตํอระบบสาธารณูปโภคดังกลําว (ภาพตัดแสดงการปลูกต๎นไม๎ใกล๎บริเวณระบบ
สาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.12-13) และจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลรักษาต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวให๎มีสภาพ
สวยงาม หากมีต๎นไม๎ได๎รับความเสียหายหรือตายจะจัดให๎มีการปลูกต๎นใหมํทดแทน  
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  
2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ภายในโครงการมีอาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 6,739.82 ตารางเมตร  
โดยคาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างประมาณ 16 เดือน และใช๎คนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 80 คน  
ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแตํเวลา 08.00 น. - 17.00 น. แตํในกรณีที่มีความจ าเป็นต๎องท างานเกินกวํา 
17.00 น. ซึ่งจะต๎องเป็นงานที่ต๎องท าตํอเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเทํานั้น แตํต๎องไมํเกิน 
19.00 น. โดยมีก าหนดการกํอสร๎าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการกํอสร๎าง ดังตารางที่ 2.13.1-1) 

1) งานปรับพ้ืนที่กํอสร๎าง   ใช๎เวลาประมาณ  1      เดือน 
2) งานกํอสร๎างฐานรากอาคาร   ใช๎เวลาประมาณ  5      เดือน 
3) งานโครงสร๎างอาคาร   ใช๎เวลาประมาณ  6      เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช๎เวลาประมาณ  4     เดือน 
5) งานกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค  ใช๎เวลาประมาณ  3     เดือน 
6) งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช๎เวลาประมาณ  3     เดือน 

ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง     

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที่     

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 
1. งานร้ือถอนและงานปรับพ้ืนที่

ก่อสร้าง 
                

2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                 
  3. งานโครงสร้างอาคาร                 
  4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                 

5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค                 
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และ

เก็บงาน 
                

ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, ธันวาคม 2566 
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับพื้นที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วําง และพ้ืนที่บางสํวนเป็นบ๎านพักคนงาน
กํอสร๎างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (ในกรณีที่มีการ
กํอสร๎างโครงการจะต๎องรื้อถอนบ๎านพักคนงานกํอสร๎างออกทั้งหมด) และปัจจุบันโครงการยังไมํมีการกํอสร๎าง
อาคาร   แตํอยํางใด ทั้งนี้ ในการกํอสร๎างอาคารจะต๎องเตรียมพ้ืนที่และวางผังการกํอสร๎าง โดยก าหนด
ต าแหนํงตํางๆ ดังนี้ (ผังบริเวณชํวงกํอสร๎างโครงการ ในรูปที่ 2.13.2-1 ประกอบ) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง เชํน หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และทํอคอนกรีต เป็นต๎น 
2) ที่จอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎าง ที่จอดรถเจ๎าหน๎าที่และผู๎ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวตํางๆ เชํน อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น 
4) ห๎องน้ า ห๎องส๎วม และพ้ืนที่ช าระล๎างส าหรับคนงานกํอสร๎าง 
5) ถัง/บํอเก็บน้ าใช๎ ส าหรับคนงานกํอสร๎างและน้ าใช๎ส าหรับกิจกรรมกํอสร๎าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน 
8) จุดล๎างล๎อรถกํอนออกจากโครงการ (ดังรูปที่ 2.13.2-2) 

ส าหรับเส๎นทางหลักที่ใช๎ขนสํงวัสดุกํอสร๎างในระยะกํอสร๎างคาดวําจะใช๎เส๎นทางจากสามแยกหน๎า
เทศบาลต าบลราไวย์ โดยใช๎ถนนสาธารณประโยชน์ (ในหาน-โคกสั้น) ถนนซอยโสฬส 1 และถนนภาระจ ายอม
เข๎าสูํพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ 
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2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานรื้อถอน ปัจจุบันพ้ืนที่บางสํวนของโครงการเป็นบ๎านพักคนงานกํอสร๎างโครงการอาคารชุด  
ยูทู มินิ (U2 MINI) มีลักษณะอาคารเป็นอาคาร 2 ชั้น ผนังอาคารเป็นผนังเบา รูปที่ 2.13.3-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส าหรับการรื้อถอนอาคารบ๎านพักคนงานกํอสร๎างคาดวําจะใช๎เวลาประมาณ 15 วัน โดยโครงการ 
จะปฏิบัติตามขั้นตอนการรื้อถอนอาคารอยํางปลอดภัยที่ก าหนดโดยวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์ ดังนี้ 

1. ขั้นตอนการเตรียมการ 
1.1 ยกเลิกระบบน้ าประปา ไฟฟ้า และระบบการสื่อสารทั้งหมด 
1.2 เตรียมระบบน้ าประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ เครื่องมือสื่อสารภายในอาคารที่จะรื้อถอน 

อุปกรณ์ดับเพลิง ผ๎าใบกันฝุ่น ตลอดจนอุปกรณ์รื้อถอนตํางๆ หากจ าเป็นต๎องมีนั่งร๎านหรือบริเวณที่ต๎องมีแผง
กันวัสดุตกหลํนเพื่อป้องกันความปลอดภัย ให๎ด าเนินการได๎กํอน 

1.3 ถอด แกะ อุปกรณ์ในสํวนที่เป็นกระจก หรือสํวนที่แตกหักงําย และรื้อถอนผนัง 
และสํวนตํางๆ บริเวณรอบข๎างอาคารทั้งหมด ที่ลํอแหลมตํออันตราย เชํน ผนังกํออิฐ ริมอาคารที่แตกร๎าวมาก 
หรือเศษวัสดุที่อาจรํวงหลํนได๎ เมื่อถูกพายุพัด 

1.4 รื้อถอนหรือถอดสํวนที่สามารถให๎แสงสวํางเพ่ือสะดวกตํอการท างานมากข้ึน 
1.5 รื้อถอนสํวนงานฝ้าเพดาน เชํน หลอดไฟ โคมไฟ วัสดุตกแตํงฝ้าเพดาน พร๎อมขนย๎าย 
1.6 รื้อถอนสํวนผนังกั้นห๎องตํางๆ 
1.7 หลังจากรื้อถอนสํวนตกแตํงออกจนหมดเหลือแตํผนังกั้นห๎องแล๎ว ให๎เตรียมเส๎นทาง

ขนย๎ายออกจากอาคารที่จะรื้อถอน 
1.8 ขนย๎ายอุปกรณ์ตํางๆ เชํน ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์ไฟฟ้า หรืออ่ืนๆ ออกจาก

อาคารที่จะรื้อถอน 
1.9 ทุบ ตัดคาน เสา พ้ืนอาคารทั้งหมด ยํอย และขนออกจากอาคารที่จะรื้อถอน 

รูปที่ 2.13.3-1 บ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) 
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1.10 ขนย๎ายเศษซากออกจากอาคารที่จะรื้อถอนตลอดเวลาการรื้อถอน โดยต๎องจัดเวลา
การขนย๎ายออกให๎เหมาะเพ่ือไมํให๎มีเศษซากกองสะสมอยูํบนพื้นอาคาร 

2. ข๎อควรปฏิบัติและเทคนิคบางประการในการรื้อถอนอาคาร 
2.1 การรื้อถอนอาคารต๎องขออนุญาตรื้อถอนตํอหนํวยงานของรั ฐที่ เกี่ยวข๎อง 

เชํนเดียวกับการขออนุญาตกํอสร๎างอาคาร 
2.2 กํอนรื้อถอนอาคาร ควรพิจารณาพ้ืนที่โดยรอบอาคาร ลักษณะโครงสร๎างอาคาร

ตลอดจนท าความเข๎าใจในขั้นตอนการกํอสร๎างของอาคารที่จะรื้อถอน เพ่ือที่จะได๎วางแผนเตรียมการ 
และก าหนดขั้นตอนวิธีการรื้อถอนได๎อยํางถูกต๎องปลอดภัย 

2.3 ขณะรื้อถอน ควรขนย๎ายเศษซากจากการรื้อถอนออกจากตัวอาคารให๎หมดทันที  
ไมํควรให๎มีเศษซากกองสะสมอยูํบนตัวอาคาร เพราะอาจท าให๎เกิดการพังทลายลงมาได๎ 

2.4 ตัวอยํางเทคนิคในการรื้อถอนอาคาร 

 จากรูป A เป็นตัวอยํางอาคารที่เกิดการทรุดตัวซึ่งอาจล๎มทับอาคารข๎างเคียงได๎ 
จึงต๎องรื้อถอนออก โดยมีเทคนิคในการรื้อถอนที่ควรปฏิบัติ คือ ควรทุบ รื้อถอนอาคารสํวนที่แรเงากํอน  
เพ่ือเปลี่ยนต าแหนํงของจุด CG. ให๎ย๎ายไปอยูํที่จุด CG.1 เพ่ือป้องกันไมํให๎ล๎มไปทับอาคารข๎างเคียงขณะรื้อถอนได๎ 

 รูป B เป็นกรณีตัวอยํางโครงหลังคา โครงสร๎างคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งคานมีขนาด
ใหญํมากหากรื้อถอนคานลงมากระแทกพ้ืนจะท าให๎พ้ืนทะลุพังทลายลงได๎ ซึ่งมีเทคนิคในการรื้อถอนดังนี้ 

- ตัดคานตัวเล็กออกกํอน ซึ่งจะท าให๎เหลือคานตัวใหญํวางอยูํบนเสา 
- ตัดเสาต๎นข๎างเคียง ให๎มีความสูงที่พอเหมาะ 
- ตัดคานตัวใหญํ แล๎วใช๎ลวดสลิงดึงลงมาวางที่เสาข๎างเคียง เพ่ือให๎น้ าหนักถําย

ลงเสา สูํฐานรากและไมํท าให๎พ้ืนทะลุพังทลายลงมา 

 

 
 
 
 
 
 

ในกรณีโครงสร๎างอ่ืนๆ ที่มีน้ าหนักมากๆ ก็สามารถท าได๎เชํนเดียวกัน โดยการถํายน้ าหนักลงคาน
หรือ เสาเพ่ือหลีกเลี่ยงการถํายน้ าหนักลงพ้ืนโดยตรง 

รูป A รูป B 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ 2 (U2 MINI 2)                  รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                              2-199   2-199 

AEI. Co.,Ltd.              

ส าหรับการจัดการวัสดุกํอสร๎างจากการรื้อถอนอาคาร ซึ่งบางสํวนสามารถน ากลับมาใช๎ประโยชน์ 
เชํน สุขภัณฑ์ในห๎องน้ า ห๎องส๎วม บานประตู หน๎าตําง วงกบ บานกระจก แผํนไม๎ กระเบื้องหลังคา ส วนของ
ระบบไฟฟ้า ทํอทองแดง สายไฟ และประปา สามารถแยกเป็นประเภทและการจัดการได๎ดังนี้ 

(1) วัสดุที่สามารถน ามาใช๎ซ้ าได๎ เชํน เหล็ก บานประตู หน๎าตําง วงกบ แผํนไม๎ กระจก  
และกระเบื้องหลังคา เป็นต๎น ผู๎รับเหมาจะรวบรวมเพ่ือน าไปใช๎ประโยชน์ตํอไป สํวนสุขภัณฑ์ภายในห๎องน้ า  
ห๎องส๎วม จะเก็บรวบรวมและขายให๎แกํร๎านรับซื้อของเกํา  

(2) วัสดุที่ไมํสามารถน ามาใช๎ซ้ าได๎แตํสามารถน าไปรีไซเคิล เชํน ทํอทองแดง สายไฟ  
เศษเหล็ก และเศษตะปู เป็นต๎น จะเก็บรวมรวมและขายให๎แกํร๎านรับซื้อของเกํา 

(3) วัสดุที่ไมํสามารถน ามาใช๎ซ้ าและไมํสามารถน าไปรีไซเคิลได๎ เชํน เศษอิฐ เศษปูน  
เสาคอนกรีต และวัสดุอ่ืนๆ จากการประมาณการของวิศวกรผู๎ออกแบบคาดวําจะมีปริมาตรเศษวัสดุกํอสร๎าง
ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะท าการทุบบดยํอย แล๎วขนย๎ายออกนอกพ้ืนที่โครงการตํอไป 

2) งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับพ้ืนที่ และกํอสร๎างอาคารชั่วคราวตํางๆ ตามผังพ้ืนที่
กํอสร๎างที่ได๎ก าหนดไว๎ ประกอบด๎วย พ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง เชํน หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และทํอคอนกรีต  
เป็นต๎น ที่จอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎าง ที่จอดรถเจ๎าหน๎าที่และผู๎ควบคุมงาน อาคารชั่วคราวตํางๆ เชํน อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น ห๎องน้ า ห๎องส๎วม และพ้ืนที่ช าระล๎างส าหรับคนงานกํอสร๎าง ถัง/บํอ
เก็บน้ าใช๎ ส าหรับคนงานกํอสร๎างและน้ าใช๎ส าหรับกิจกรรมกํอสร๎าง ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง 
ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน จุดล๎างล๎อรถกํอนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน 

ส าหรับในขั้นตอนการกํอสร๎างโครงการจะมีการขุดดินที่เป็นกิจกรรมหลัก 2 กิจกรรม ได๎แกํ  
การขุดดินเพ่ือกํอสร๎างอาคารชั้นใต๎ดิน และการขุดดินเพ่ือกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค รวมปริมาณดินขุด
ทั้งหมดประมาณ 3,001.94 ลูกบาศก์เมตร (ผังต าแหนํงดินขุด ดังรูปที่ 2.13.3-2 ภาพตัดดินขุดบริเวณอาคาร 
ดังรูปที่ 2.13.3-3) มีรายละเอียด ดังนี้ 
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 การขุดดินเพ่ือกํอสร๎างอาคารชั้นใต๎ดิน ที่ระดับความลึกประมาณ 2.49 เมตร มีพ้ืนที่ดินขุด
ประมาณ 1,020.96 ตารางเมตร มีปริมาณดินขุดประมาณ 2,542.19 ลูกบาศก์เมตร  

 การขุดดินเพ่ือกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค เชํน ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน          
ทํอระบายน้ า และบํอเก็บน้ าส ารอง ที่ระดับความลึกประมาณ 1-3.62 เมตร มีพ้ืนที่ดินขุดประมาณ 127 
ตารางเมตร มีปริมาณดินขุดประมาณ 459.74 ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ หลังจากกํอสร๎างอาคารและระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการจะน าดินบางสํวนกลับมา
ถมและปรับพ้ืนที่ประมาณ 600.39 ลูกบาศก์เมตร หรือคิดเป็น 20% ของปริมาณดินขุดทั้งหมด สํวนดินที่
เหลืออีกประมาณ 2,401.55 ลูกบาศก์เมตร จะน ามาพักกองไว๎ชั่วคราวในพ้ืนที่โครงการ หลังจากนั้น
ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะท าการขนย๎ายดินออกสูํภายนอกทั้งหมดไปพักกองไว๎ชั่วคราวบริเวณด๎านทิศใต๎ ติดกับพ้ืนที่
โครงการ ซึ่งทีพั่กกองดินเป็นที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นที่วําง (ดังรูปที่ 2.13.3-3) 
และมีอาณาเขตติดตํอกับพ้ืนที่ข๎างเคียง (ดังรูปที่ 2.13.3-3) ดังนี้   
 ทิศเหนือ  ติดกับ  พ้ืนที่โครงการ  
 ทิศใต๎  ติดกับ  ที่ดินบุคลอื่น ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วําง  

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งเป็นพ้ืนที่กํอสร๎าง
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 Mini)  

 ทิศตะวันตก      ติดกับ    ที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วําง 
ส าหรับการขนย๎ายดินโครงการจะใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ จ านวน 2 คัน ซึ่งสามารถค านวณจ านวน

เที่ยวและจ านวนวันในการขนย๎ายดินออกสูํภายนอกพ้ืนที่โครงการ ไดด๎ังนี้  
ปริมาณดินที่ต๎องขนย๎ายออกนอกพ้ืนที่โครงการ =  2,401.55 ลูกบาศก์เมตร 

ขนาดรถบรรทุกท่ีใช๎ขนย๎ายดิน (รถ 6 ล๎อ) =  ความจุ 10  ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเที่ยวที่ต๎องขนย๎ายดิน  =  2,401.55/10 
  =   240.16 เที่ยว 
  ≈  241  เที่ยว 
จ านวนเที่ยวที่โครงการต๎องขนสํงดิน  =  5 เที่ยว/วัน 
จ านวนวันที่ขนสํงดิน  ≈  48.20 วัน 
ใช๎รถบรรทุกจ านวน 2 คัน  ≈  25 วัน 

จากการค านวณ โครงการจะต๎องขนย๎ายดินออกสูํภายนอกโดยใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ จ านวน 2 คัน   
ท าการขนย๎ายวันละ 5 เที่ยว/คัน และใช๎เวลาในการขนย๎ายทั้งหมดประมาณ 25 วัน โดยก าหนดชํวงเวลาใน
การขนย๎ายดิน 2 ชํวงเวลา ได๎แกํ ชํวงเช๎าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และชํวงบํายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของ
วันจันทร์ถึงวันเสาร์ ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไมํได๎มีการขุดดินแตํอยํางใด  

ทั้งนี้ ในการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ภายในโครงการ เชํน ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวง
น้ าฝน ทํอระบายน้ า บํอเก็บน้ าส ารอง ตลอดจนชั้นใต๎ดินของอาคาร จะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ 1-3.62 เมตร 
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จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น จะต๎องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน 
(Bracing) (ดังรูปที่ 2.12.3-4) เพ่ือป้องกันแรงดันน้ า แรงดันดิน แรงดันอ่ืนๆ ที่ท าให๎เกิดการเคลื่อนตัวของ
สิ่งกํอสร๎าง โดยมีสํวนประกอบและขั้นตอนในการกํอสร๎างก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet Pile) และท า
เหล็กค้ ายัน (Bracing) ดังนี้ 

1) แผํนเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผํนเหล็กลอนรูปตํางๆ มีความยาวตามก าหนดใช๎
ตอกในแนวดิ่ง ส าหรับป้องกันแรงดันน้ า และแรงดันดิน ที่กระท าตามความลึกของการขุด 

2) เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) เป็นสํวนของโครงสร๎างที่ต๎านแรงกระท าทางด๎านข๎างจากแผํนเหล็ก
พืด (Sheet Pile) ซึ่งจะถํายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข๎าสูํเหล็กค้ ายันรอบ (Wale) 

3) เหล็กค้ ายัน (Strut) เป็นสํวนโครงสร๎างที่รับแรงแนวแกนที่ถํายจากเหล็กค้ ายันรอบ (Wale)  
และรับแรงแนวดิ่งที่ถํายจากแผํนเหล็กพ้ืน (Platform) ซึ่งน ามาวางบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช๎ประโยชน์
ตํางๆ ในขั้นตอนการกํอสร๎างเหล็กค้ ายัน (Strut) โดยทั่วไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กค้ ายันตามแนวยาว และเหล็ก
ค้ ายันตามแนวขวางและแบํงเป็นชั้น ๆ ตามระดับความลึก 

4) เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นสํวนที่รับแรงจากเหล็กค้ ายัน (Strut) ในแนวดิ่งแล๎วถํายลงสูํดิน
ท าหน๎าที่เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญํ ยังสามารถใช๎เป็นฐานรากในการรับปั้นจั่นเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวัสดุและสิ่งตํางๆ ได๎อีกด๎วยหมายเหตุ แผํนเหล็กพ้ืน (Platform) เป็นโครงสร๎างที่ประกอบด๎วย ตงเหล็ก 
และแผํนเหล็กที่น ามาเชื่อมติดกันท าหน๎าที่เหมือนพ้ืนวางอยูํบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช๎ประโยชน์ในการขุดดิน
การขนสํงวัสดุ และอ่ืนๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : จาก https://engfun.wordpress.com 

 
รูปที่ 2.12.3-4 ส่วนประกอบของโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 

 

https://engfun.wordpress.com/
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ขั้นตอนการกํอสร๎างโครงสร๎างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
1. ต๎องส ารวจหาข๎อมูลวําบริเวณใต๎ดินนั้นๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยูํหรือไมํ เชํน ทํอไฟฟ้า  

ทํอประปา ทํอโทรศัพท์ ถ๎ามีก็ต๎องท าการย๎ายออกให๎พ๎นจากพื้นท่ีท่ีกํอสร๎าง เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้น 
2. เลือกเครื่องมือให๎เหมาะสมกับงาน เชํน เครื่องตอกและถอนแผํนเหล็กพืด (Sheet Pile)  

เครื่องขุดดิน รถบรรทุก เป็นต๎น 
3. ด าเนินตามขั้นตอนการขุดดินเพื่อกํอสร๎างชั้นใต๎ดินและฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภค

ตํางๆ ด๎วยการตอกเข็มพืด (Sheet Pile) เพื่อป้องกันการพังทลายของดิน โดยต๎องตอกเข็มพืดให๎แล๎วเสร็จกํอนขุด
ดินและกํอสร๎างฐานรากอาคาร 

3) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ภายในโครงการมีอาคาร จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร 7 ชั้น  
และ 1 ชั้นใต๎ดิน และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ซึ่งในการกํอสร๎างฐานรากอาคารวิศวกรจะต๎องควบคุมให๎เป็นไป
ตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต๎นวิศวกรโครงการได๎ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช๎เข็มตอก ซึ่งจะใช๎เวลาในการ
กํอสร๎างฐานรากอาคารประมาณ 6 เดือน 

4) งานโครงสร้างอาคาร  หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล๎ว จะท าการกํอสร๎างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หลํอคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแตํละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎าง
โครงสร๎างอาคารประมาณ 6 เดือน  

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการกํอสร๎างโครงการจะใช๎ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 

Jib Crane ) จ านวน 1 ตัว  โดยจะติดตั้งทาวเวอร์เครนฝังลงในชํองลิฟท์ของอาคารห๎องชุด มีรัศมีครอบคลุม
พ้ืนที่กํอสร๎างอาคาร ประมาณ 30 เมตร ซึ่งเหมาะส าหรับการกํอสร๎างในพ้ืนที่จ ากัด ท าให๎สามารถควบคุมไมํให๎
รัศมีของแขนโลหะ (Boom) ล้ าไปยังพ้ืนที่ข๎างเคียงได๎ โดยทาวเวอร์ เครน มีสํวนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 
2.13.3-5 และรูปที่ 2.12.3-6) 

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นสํวนรับน้ าหนักโครงสร๎างของทาวเวอร์ เครน โดยประกอบขึ้น
ด๎วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให๎สะดวกในการ
ประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด๎วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วย
สลักเกลียวก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถตํอได๎ยาวตามจ านวนที่ต๎องการยกน้ าหนักของวัสดุ  
ถ๎าจะยกน้ าหนักมากแขนจะสั้น ถ๎ายกน้ าหนักปริมาณน๎อยๆ แขนสามารถยาวได๎ คลอบคลุมรัศมีได๎กว๎างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก๎อนคอนกรีตที่ท าหน๎าที่ถํวงน้ าหนักให๎เกิดความสมดุลกับแขนยก 
ในขณะที่ท าการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห๎องส าหรับพนักงานขับเครน ที่ใช๎ท าหน๎าที่บังคับสั่งการ ให๎สายสลิง  
และรอกส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย๎ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางตํางๆ ตามที่ต๎องการจะหมุนไป
ทางไหนก็ได ๎
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ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 
 

รูปที่ 2.13.3-5 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 
 

ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 
 

รูปที่ 2.13.3-6 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 
 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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ทั้งนี้ การใช๎ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบตํอผู๎พักอาศัยบริเวณโดยรอบ 
ท าให๎เกิดความกังวลตํอความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช๎ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์
เครน จะต๎องมีวิศวกรและผู๎เชี่ยวชาญด๎านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู๎ควบคุมการด าเนินการอยํางเครํงครัด
ทุกขั้นตอน ตลอดจนต๎องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุกํอสร๎าง ไมํให๎เกินกวําขนาดของทาวเวอร์ เครน ที่รับได๎ 
(ต าแหนํงติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แตํอยํางไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหลํนของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให๎มีมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล๎อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทท่ี 5 

5) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยรํวมสมัย โดยตัวอาคารกํอสร๎าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม๎ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัด
มัน และกระเบื้องเคลือบผิวด๎าน และไม๎เนื้อแข็ง สํวนผนังมีกํออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูน เรียบ ทาสีอะคลีลิค  
และผนังท าด๎วยไม๎ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช๎ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท๎องหลังคากรุไม๎เนื้อแข็ง สํวนกระจกที่
ใช๎ส าหรับหน๎าตํางเป็นกระจกใส ลดการสะท๎อนแสง ซึ่งคาดวําจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

6) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ภายในโครงการ เชํน 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน ทํอระบายน้ า บํอเก็บน้ าส ารอง เป็นต๎น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
1-3.62 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยูํใต๎ดินจะต๎องมีการท า
ก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะที่ท าการขุดดินเพ่ือป้องกันการพังทลาย
ของดิน และหลังจากกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคดังกลําวแล๎วเสร็จจะต๎องท าการรื้อถอนโครงสร๎างก าแพงกันดิน
ชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร๎อมบดอัดให๎เรียบสม่ าเสมอ สํวนดินที่เหลือจะน าไปใช๎ในการปรับถมเพ่ือจัด
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตํอไป นอกจากนี้ ยังมีการกํอสร๎างระบบทํอระบายน้ า ถนน ทางเดินเท๎า และพ้ืนที่
จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดวําจะใช๎เวลาในการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคทั้งหมดประมาณ 3 เดือน 

7) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแตํงภายใน ได๎แกํ การติดตั้งอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในตํางๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกรได๎
ออกแบบไว๎ สํวนงานตกแตํงภายนอก ได๎แกํ งานจัดสวน และปลูกต๎นไม๎ เป็นต๎น และการเก็บงานภายนอกรวมถึง
การท าความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การกํอสร๎างโครงการคาดวํามีพนักงาน และคนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 80 คน/วัน ท าการ

กํอสร๎างประมาณ 16 เดือน โดยคนงานกํอสร๎างจะพักอาศัยอยูํนอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ปัจจุบันโครงการยัง
ไมํได๎วําจ๎างผู๎รับเหมากํอสร๎าง จึงไมํสามารถระบุต าแหนํงที่ตั้งบ๎านพักคนงานกํอสร๎างที่แนํนอนได๎  แตํอยํางไรก็
ตาม โครงการจะก าหนดให๎ผู๎รับเหมากํอสร๎างมีการจัดการสิ่งแวดล๎อมบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างเพ่ือไมํให๎
การพักอาศัยของคนงานสํงผลกระทบสิ่งแวดล๎อมด๎านตํางๆ ตํอชุมชนข๎างเคียง โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎อง
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จัดบ๎านพักคนงานกํอสร๎างชั่วคราว และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎ เป็นไปตามมาตรฐานและแบบกํอสร๎าง
อาคารชั่วคราวส าหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน.  วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย  
ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ดังรูปที่ 2.13.4-1 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
ปริมาณน้ าใช๎จะคิดอัตราการใช๎น้ าเทํากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส๎วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล๎าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ๎า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ า
ด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช๎น้ า  = 80 x 98 / 1,000 
   = 7.84  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดให๎มีถังเก็บน้ าใช๎ส าหรับคนงานกํอสร๎างอยํางน๎อย 16 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช๎ได๎นาน 2 วัน โดยจัดให๎มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง และบํอพักน้ าใช๎ปริมาตร 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ   

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ 
ปริมาณน้ าใช๎จะประเมินโดยคิดอัตราการใช๎น้ าเทํากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส๎วม 30 ลิตร/คน/

วัน น้ าล๎างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 

2539 หน๎า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช๎น้ า  = 80 x 48 / 1,000 
     = 3.84  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส าหรับปริมาณน้ าใช๎ส าหรับคนงานในพื้นท่ีกํอสร๎างคาดวําจะมีความต๎องการเฉลี่ยวันละ 3.84 
ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎างคาดวํามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น บริเวณพ้ืนที่
กํอสร๎างจะมีความต๎องการน้ าใช๎ เทํากับ 13.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างต๎องจัดให๎มีถังเก็บน้ า
ใช๎อยํางน๎อย 28 ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให๎มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 6 ถัง สามารถ
ส ารองน้ าใช๎ได๎นาน 2.17 วัน  

ดังนั้น ในระหวํางการกํอสร๎างคาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ าบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง
ประมาณ 7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างประมาณ 13.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหลํงน้ า
ใช๎หลักเป็นน้ าซื้อจากบริษัทเอกชนในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียง สํวนน้ าส าหรับบริโภคของคนงาน
กํอสร๎าง จะจัดซื้อน้ าดื่มบรรจุขวดที่มีขายตามท๎องตลาด ซึ่งคาดวําการใช๎น้ าในชํวงกํอสร๎างของโครงการจะไมํ
กระทบตํอการใช๎น้ าของชุมชนแตํอยํางใด 
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3) การบ าบัดน้ าเสีย  

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่บ๎านพัก

คนงาน โดยต๎องก าหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารช่ัวคราวส าหรับ

คนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมร าชูปถัมภ์, 2537)  
โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดเตรียมห๎องส๎วม-ห๎องน้ า จ านวน 4 ห๎อง  

ส าหรับบ๎านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช๎ ประมาณ 7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสีย
ประมาณ 6.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ าเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ าเสียจากการ
อุปโภคทั่วไป เชํน น้ าเสียจากการช าระรํางกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดวําเกิดขึ้นประมาณ 4.67 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าชั่ วคราว และบํอดักมูลฝอย กํอนระบายลงสูํทํอระบายน้ า
สาธารณประโยชน์ และน้ าเสียจากห๎องส๎วม (จ านวน 4 ห๎อง) ประมาณ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-

วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่, 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ า
ทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีคําบีโอดีไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  
จะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และระบายออกสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ตํอไป สํวนกาก
ตะกอนที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชน
ที่ได๎รับอนุญาตจากองค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปก าจัด  

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่กํอสร๎าง  

โดยต๎องก าหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงานกํอสร๎าง 

และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) โดยผู๎รับเหมาจะต๎อง
จัดเตรียมห๎องส๎วม-ห๎องน้ า ส าหรับคนงานกํอสร๎าง และเจ๎าหน๎าที่ของโครงการที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่กํอสร๎าง
โครงการ จ านวน 4 ห๎อง 

ส าหรับพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการมีปริมาณน้ าใช๎ ประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ า
เสียประมาณ 3.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ าเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ าเสียจากการ
อุปโภคท่ัวไป (การช าระล๎าง) คาดวําจะเกิดข้ึนประมาณ 1.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบาย
น้ าชั่วคราว และระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่ โครงการตํอไป สํวนน้ าเสียจากห๎อง
ส๎วมคนงานกํอสร๎าง และเจ๎าหน๎าที่ ประมาณ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 

ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะ
มีคําบีโอดีไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํ
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บํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่โครงการตํอไป สํวนของ
กากตะกอนที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาล
ต าบลราไวย์หรือบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาสูบไปก าจัดตํอไป 

สํวนปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากการกํอสร๎างคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไป
กับการใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การบํมปูน จะมีสํวนน้ าเสียเกิดขึ้นน๎อย ซึ่งจะปลํอยให๎
ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ ดังนั้น จึงคาดวําในระยะกํอสร๎างโครงการจะสํงผลกระทบด๎านการจัดการ
น้ าเสียในระดับต่ า  

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
น้ าฝนและน้ าใช๎ที่เกิดจากกิจกรรมตํางๆ ของคนงานบริเวณบ๎านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล๎าง

ภาชนะสิ่งของตํางๆ ในบ๎านพัก น้ าซักผ๎า และน้ าจากห๎องครัว) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าชั่วคราว และบํอ
ดักมูลฝอย กํอนปลํอยให๎ซึมดินหรือระบายลงทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ 

สํวนน้ าเสียจากห๎องส๎วมคนงานประมาณ 1.60 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัด
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
โดยน้ าทิ้งหลังจากผํานการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และปลํอยซึมดินหรือระบายลงสูํ
ทํอระบายน้ าสาธารณะที่อยูํใกล๎เคียง สํวนกากตะกอนที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถัง
เกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครองสํวน
ท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปก าจัดตํอไป ทั้งนี้ โครงการยังได๎ก าหนดให๎คนงานกํอสร๎างขุด
ลอกรางระบายน้ าบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างเป็นประจ า เพ่ือป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า ดังนั้น  
จึงคาดวําจะสํงผลตํอพ้ืนที่ข๎างเคียงในระดับต่ า 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 
การระบายน้ า และการป้องกันน้ าทํวมบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ

กํอให๎เกิดการชะล๎างตะกอนดินภายในพ้ืนที่กํอสร๎างออกสูํบริเวณข๎างเคียง โครงการจึงได๎จัดให๎มีรางระบายน้ า
ชั่วคราว (รางเปิด) ขนาด 0.30x0.30 เมตร พร๎อมพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพ้ืนที่กํอสร๎าง เพ่ือรวบรวมน้ าเข๎าสูํบํอ
ดักมูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยูํบริเวณด๎านทิศเหนือพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ  
กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าโครงการตํอไป  

ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัดยังไมํได๎ด าเนินการกํอสร๎างทํอระบาย
น้ าริมถนนภาระจ ายอมที่เชื่อมตํอกับทํอระบายน้ าริมถนนซอยโสฬส 1 และออกสูํทํอระบายน้ าบริเวณที่ดิน
ภาระจ ายอมทีเ่ชื่อมตํอกับทํอระบายน้ าริมถนนในหาน-โคกสั้น แตํได๎มีการขุดเป็นรํองน้ าริมถนนเพ่ือระบายน้ า
ชั่วคราวในกรณีฝนตกเทํานั้น โดยจะเริ่มกํอสร๎างทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหลังจากกํอสร๎างอาคาร
โครงการยูโทเปีย ดรีมแล๎วเสร็จ ซึ่งคาดวําจะแล๎วเสร็จประมาณเดือนตุลาคม 2567 ทั้งนี้ การกํอสร๎างทํอ
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ระบายน้ าภาระจ ายอมจะแบํงเป็น 2 จุด ซึ่งคาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างประมาณ 6 เดือน 
รายละเอียดดังนี้ 

 จุดที่ 1 ทํอระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน๎าพ้ืนที่โครงการ บนโฉนดที่ดินเลขที่ 120378 
เลขที่ดิน 44 ของนางสาวภูมิใจ โสฬส (จดภาระจ ายอมหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่ใช๎พัฒนาโครงการ (โฉนด
ที่ดินเลขที่ 120377 เลขที่ดิน 43)) ที่เชื่อมตํอกับทํอระบายน้ าริมถนนซอยโสฬส จะท าการกํอสร๎างทํอระบาย
น้ า ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.60 เมตร เป็นระยะทางประมาณ 210 เมตร   

 จุดที่ 2 ทํอระบายน้ าบริเวณที่ดินภาระจ ายอมในโฉนดที่ดินอีก 2 แปลง ได๎แกํ โฉนดที่ดิน
เลขที่ 80265 เลขท่ีดิน 109 และโฉนดที่ดินเลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191 ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของนายวิชัย พลรบ  
และนางสาวธนภร พลรบ ที่เชื่อมตํอระหวํางทํอระบายน้ าริมถนนซอยโสฬสกับทํอระบายน้ าริมถนนในหาน -
โคกสั้น ระยะทางประมาณ 55 เมตร ซึ่งจะกํอสร๎างเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.80 เมตร  

ส าหรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ ซึ่งคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํ
จะหมดไปกับกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การบํมปูน ซึ่งจะปลํอยให๎ระเหยและซึมลงดินไปตาม
ธรรมชาติ  

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ๎างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539. หน๎า 274) โดยคนงานกํอสร๎าง จ านวน 80 คน จะมี
มูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 99 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู๎รับเหมากํอสร๎างได๎ให๎มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอย 
รีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อยํางละ 1 ถัง โดยจัดไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า -ออกบ๎านพักคนงาน และจัดให๎มี
ถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎ว หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit 
(ATK) ไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง โดยภายในถังจัดให๎มีถุงด า และระบุข๎างถังวํา  
“ถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎ว หรือชุดตรวจ ATK” และใช๎สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆําเชื้อทิ้งไว๎
ประมาณ 3 ชั่วโมง เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได๎จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถัง 
มูลฝอยอันตราย จัดไว๎ในภายพ้ืนที่โครงการใกล๎ทางเข๎า-ออก เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก 
และเพ่ือให๎การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให๎โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว๎ในบริเวณ
พ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ จ านวน 2 ถัง เพ่ือให๎คนงานทิ้งมูลฝอยได๎สะดวก ไมํมีมูลฝอยทิ้งลงพ้ืนในบริเวณกํอสร๎าง 
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แล๎วให๎รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัดปากถุงให๎แนํน กํอนน าไปทิ้งในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บไปก าจัด 

ส าหรับเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยูํภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบกํอนน าออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการกํอสร๎าง จะแบํงออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถน า
กลับมาใช๎และจ าหนํายได๎ เชํน เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม๎แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให๎ผู๎รับซื้อของเกํา 
สํวนเศษวัสดุที่ไมํสามารถน าไปจ าหนํายได๎ ได๎แกํ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน๎อยผู๎รับเหมากํอสร๎าง
จะต๎องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือน าไปใช๎ในการปรับถมตํอไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุกํอสร๎างของโครงการ จะชํวย
ป้องกันและลดผลกระทบตํอสภาพแวดล๎อมของชุมชนได ๎

6) การป้องกันอคัคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 

บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างจัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม  
ไว๎บริเวณบ๎านพักคนงาน จ านวน 6 จุด โดยติดตั้งไว๎บ๎านพักคนงาน ซึ่งเป็นบ๎านพักชั้นเดียวจ านวน 3 หลัง  
โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานค าแนะน า 
และน าไปใช๎ได๎สะดวก 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 

โครงการได๎จัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 4 ถัง ไว๎ในสถานที่
ที่คาดวําจะเกิดเพลิงไหม๎ได๎งําย และเป็นบริเวณที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจน สามารถหยิบใช๎ได๎อยํางสะดวก 
โดยติดตั้งไว๎บริเวณห๎องเก็บวัสดุกํอสร๎าง ห๎องเก็บเครื่องมือกํอสร๎าง ส านักงานควบคุมงานกํอสร๎าง เป็นถัง
ดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานค าแนะน าและน าไปใช๎ได๎
สะดวก และห๎ามคนงานสูบบุหรี่ใกล๎แหลํงวัสดุที่ติดไฟได๎งําย พร๎อมทั้งก าชับให๎คนงานดับไฟให๎สนิททุกครั้ง
หลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีการอบรมและให๎ความรู๎เกี่ยวกับวิธีการใช๎อุปกรณ์ดับเพลิง  
และวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให๎แกํคนงานอีกด๎วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง และพ้ืนที่กํอสร๎าง  
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไมํมีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให๎กับคนงานภายในโครงการ จะสํงผลกระทบตํอ
สุขภาพของผู๎พักอาศัยภายในพ้ืนที่กํอสร๎าง และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการได๎ ซึ่งเป็นสาเหตุกํอให๎เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได๎ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกลําว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู๎พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว๎ดังนี้ 
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(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให๎แกํคนงานกํอสร๎างอยํางถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
• จัดห๎องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไมํน๎อยกวํา 1 ห๎องตํอคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัด

ไว๎ จ านวน 4 ห๎อง ส าหรับคนงานกํอสร๎าง จ านวน 80 คน 
• จัดให๎มีน้ าเพื่อใช๎ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแกํคนงานกํอสร๎าง 
• จัดให๎มีการบ าบัดน้ าเสียจากห๎องส๎วม และน้ าใช๎ในพ้ืนที่กํอสร๎าง 

(2) จัดให๎มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจาก
คนงาน และควบคุมให๎คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว๎อยํางเครํงครัด พร๎อมรวบรวมน าไปก าจัดให๎
ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎มีมูลฝอยตกค๎าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท๎องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานตํางด๎าวเข๎าท างานต๎อง
รับคนงานตํางด๎าวที่มีใบอนุญาตเข๎าท างานอยํางถูกต๎องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานกํอนรับเข๎าท างาน อยํางน๎อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได๎แกํ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

• ก าจัดหนูด๎วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ทํอน้ าทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอยํางสม่ าเสมอ 

• ส ารวจและก าจัดแหลํงลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
• ฉีดพํนยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 

(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหลํงเพาะพันธุ์ กํอนและหลังท าการรื้อถอนพ้ืนที่
กํอสร๎าง ห๎องน้ า ห๎องส๎วม โดยวิธีดังตํอไปนี้ 

• ฉีดพํนยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง ห๎องน้ า-ห๎อง
ส๎วมกํอนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพํนภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย๎ายออกไปหมดแล๎ว 

• ก าจัดมูลฝอยที่ตกค๎างอยูํบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับ
อนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามารับไปก าจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎เหลือตกค๎าง 

• สูบสิ่งปฏิกูลภายในบํอเกรอะออก โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจาก
เทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาสูบไปก าจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
  

 
 

 

 

 

 

 

 

 


	บทที่ 2-U2 MINI 2--ฉบับสมบูรณ์-2-7-67.pdf
	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model



	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model


	รูปที่
	Sheets and Views
	Model





